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TEKIRDAG iLi, SARAY ILCESI, YENi MAHALLE,
26 ADA 21 PARSELIN BIR KISMI iLE
423, 424,467 VE 601 ADALAR ARASINDA KALAN
TESCIL HARICI ALANA AIT
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
0:1/5000

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI

1.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:
Planlama alan1 Tekirdag ili, Saray ilcesi, FI9B09A pafta, Yeni Mahalle, 26 ada 21 no.lu parselin bir kismu ile

423,424,467 ve 601 no.lu adalar arasinda kalan tescil harici alandir. S6z konusu alan, imar plan1 yapilmis bos

arsa niteligindedir.

Toplam planlama alan1 yaklasik 6.000 mdir.




Planlama Alanina Iligkin Fotograflar (Kaynak: Kent Rehberi)

1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI:
Saray Revizyon+ilave Imar Planlarinda Yeni Mahalle 26 ada 21 no.lu parselin bir kismi ile 423, 424, 467 ve

601 no.lu adalar arasinda kalan tescil harici alanin ulagim baglantisinin, s6z konusu planlama alaninin
kuzeyinden gegen 20 metre genisligindeki Vize Caddesi ve glineyinden gecen 10 metre genisligindeki Kiiltiir
Sokak ile saglandigi goriilmektedir. Ayrica planlama alaninin etrafindan gegen 7 metrelik imar yollar1 yer
almaktadir. Imar plani karari ile diizenlenen yollar yapilasmaya bagli olarak kismen gerceklesmis ve bolgedeki

yapilara hizmet vermektedir.




2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan ve Yeni Mahallede yer alan 26 ada 21 no.lu parselin bir kismu ile 423, 424, 467
ve 601 no.lu adalar arasinda kalan tescil harici alan, 1/5000 Olgekli Saray (Tekirdag) lave+Revizyon Nazim

Imar Planinda “Pazar Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.

Saray Belediye Baskanligi Meclisinin 08/04/2025 tarih ve 73 sayili kararinda, Yeni Mahalle 656 ada 8 parselde
yer alan taginmaza 500 metre mesafede esdeger biiyiikliikkte “Anaokulu alan1” yapilmasina karar verilmistir.
Bu karara istinaden 26 ada 21 no.lu parselin bir kism1 ve 423, 424, 467 ve 601 no.lu adalar arasinda kalan

tescil harici alanda yer alan Pazar alaninda plan degisikligi yapilmasi istenmektedir.

Buna yonelik olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.
3. ILGILI MEVZUAT VE YETKI

Yapilmak istenen plan, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yonetmeligi hiikiimlerine gore

hazirlanacaktir.
4. PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU

Plan degisikligi yapilan 423, 424, 467 ve 601 no.lu adalar arasinda kalan alan, miilkiyete tabi olmayan tescil

harici alandir. 26 ada 21 no.lu parsel ise 6zel miilkiyete tabidir.

5. MER’I IMAR DURUMU

5.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI:
1/5000 Olgekli Saray (Tekirdag) ilave+Revizyon Nazim imar Planinda, plan degisikligine konu olan Yeni
Mahallede yer alan ve 26 ada 21 no.lu parselin bir kismi ile 423, 424, 467 ile 601 no.lu adalar arasinda kalan

tescil harici alan, “Pazar Alant” fonksiyonunda kalmaktadir




207"

1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI:

1/1000 Olgekli Saray (Tekirdag) ilave+Revizyon Uygulama Imar Planinda, plan degisikligine konu olan Yeni
Mahallede yer alan ve 26 ada 21 no.lu parselin bir kismi ile 423, 424, 467 ile 601 no.lu adalar arasinda kalan

tescil harici alan, “Pazar Alant” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Planlama alaninda yer alan Pazar Alanimin yapilagsma kosullari planda gosterilmemis olup Yapi yaklagma

mesafeleri 6n ve arka cephelerden 10 metre, yan cephelerden 5 metre olarak plana islenmistir..
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1/1000 Ol¢ekli Mer’i Uygulama imar Plan




6. KURUM GORUSLERI

e Planlama alanina yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi

Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’nden goriis talep edilmis olup,
20.02.2025 tarih ve E-67480119-115.01-478687 say1l1 yazisinda;

“Ilgi yaziyla, Tekirdag Ili, Saray ilgesi, Yeni Mahallesi, 26 ada 21 parselin bir kismu ile tescil harici alanmn
bir kismindaki ‘Pazarlama Alan1’ fonksiyonunda kalan taginmaza iliskin plan degisikligine dair kurum

gorilisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu tasinmazda yapilmak istenen imar planlarina iliskin, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Y onetmeligi hiikiimleri, Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki
Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine, ilgili kurum ve kurulus goriislerine uygun olarak ilgili
mevzuat hiikiimlerinin 6ngdrdiigii kisi, kurum veya kuruluslarca hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinin Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, sonucunun olumlu olmasi durumunda ise 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinin Saray Belediye Meclisi ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin

onayina sunulmasi gerekmektedir.” Denilerek goriis belirtilmistir.

e Planlama alanma yonelik olarak T.C. Tekirdag Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii’nden goriis talep

edilmis olup,
E-49960488-754-132718560 say1l1 yazisinda;

“Ilgi (a) yaz1 ile; Tekirdag ili Saray ilgesi Yeni Mahallesinde bulunan Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
Bagkanligina ait 656 ada 8 parsel numarali tasinmaz {izerine yapilan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plant
Degisikliginin Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi resmi internet sitesinde 22.11.2024 tarihinden itibaren bir
ay siireyle askiya ¢ikarildig1 belirtilerek, plan degisikligine iligskin kurum goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu talebe ait Milli Egitim Bakanhig1 (insaat Emlak Genel Miidiirliigii) niin ilgi (b) goriisii yazinz

ekinde gonderilmektedir.”

T.C. Milli Egitim Bakanhg, insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii niin 15.05.2025 tarih ve E-38473911-
754-131511589 say1li yazisinda;

“ligi (a) yaz1 ile; Tekirdag ili Saray ilgesi Yeni Mahallesinde bulunan Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanligina ait 656 ada 8 parsel numarali tasinmaz iizerinde yapilan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi resmi internet sitesinde 22.11.2024 tarihinden itibaren bir
ay siireyle askiya cikarildign belirtilerek, plan degisikligine iliskin Bakanlhigimiz goriisii talep
edilmektedir.




flgi (b) yaz1 ile; ‘Anaokulu Alan’ fonksiyonunda kalan 656 ada 8 parselin plan fonksiyonunun ‘Kres
Alanr’ fonksiyonu olarak diizenlendiginin anlasildigi belirtilerek, yapilan plan degisikligine itiraz

edilmesi gerektigi bildirilmistir.

flgi © yaz1 ile; Kurum goriisiimiiz alinmadigindan yapilan 13.11.2024 tarihli ve 1291 sayili Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararmin iptali i¢in gerekli basvurunun yapildigi ancak Tekirdag
Biiyiiksehir Belediyesince aski siiresi icerisinde herhangi bir itirazin ger¢eklesmemis oldugundan plan

degisikligi kesinlestigi bilgisinin alindig1 belirtilmistir.

Ilgi (¢) yazimuz ile; ‘Anaokulu Alan’ fonksiyonunda kalan 656 ada 8 parsel numaral tasinmaza es deger

alan ayrilmasi hususunda ilgili belediyesine miiracaat edilmesi gerektigi bildirilmektedir.

Ilgi (d) yaz1 ekinde yer alan Saray Belediye Baskanligiin 08.04.2025 tarih ve 73 say1li Meclis Kararinda;
“Yenimahalle, 656 ada,8 parsel nolu tasinmaza 500 metre mesafede, Saray 1/1.000 Olgekli Ilave +
Revizyon Uygulama Imar Plaminda F19b09a2a pafiada bulunan “Pazar alani"nda esdeger “Anaokulu
Alam” diizenlenmesi amaglh Nazim ve uygulama imar plam degisikliklerinin Belediyemizce hazirlanarak

sonrasinda Belediye Meclisinde goriisiilmesi uygun bulunmustur.” Denilmektedir.

Bu kapsamda ilgili belediyesince yapilacak is ve islemlerin Valiliginizce takip edilerek ayrilacak es deger

alanin Bakanligimiza bildirilmesi hususunda;” denilerek goriis belirtilmistir.

Planlama alanina yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Yaz isleri ve

Kararlar Dairesi Baskanhg, Yaz: Isleri Sube Miidiirliigii’nden goriis talep edilmis olup,
20.11.2025 tarih ve E-43469078-045-576676 sayil1 yazisinda;

“Ilgi yazimizda, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2024/1291 sayili karariyla onaylanan
Saray ilgesi, Yenimahalle, 656 Ada, 8 Parsele iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
nedeniyle esdeger alan talep edildiginden, Saray Ilave +Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plan
kapsaminda bulunan kismen sahis miilkiyeti geneli tescil harici alandaki Kemalpasa Mabhallesi, ‘Pazar
Alanr’, Saray Belediye Meclisinin 08.04.2025/73 sayili karar1 geregi Belediyenizce ‘Anaokulu’,
‘Belediye Hizmet Alant’, “Yol” ve ‘Otopark Alani’ amach nazim ve uygulama imar plani degisikligi
hazirlanacag belirtilmis olup, Saray il¢esi, Kemalpasa Mahallesi, Pazar Alanina iliskin Saray 1/5.000
Olgekli Tlave Revizyon Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli ilave Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca olup olmadigi ile ilgili goriisiimiiz

talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Afet Isleri Dairesi Baskanligimizca,
“27/07/2015 tarihinde onaylanan Saray (Tekirdag) Belediyesi Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporunda bahse konu alanlar; 0.A.-5.1 (Onlemli Alanlar 5-1: Onlem alinabilecek nitelikte sisme,

oturma agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlanmigtir.




Bahsi gecen raporda; Jeolojisini Aliivyon birimi ile Ergene ve Trakya formasyonlarmin rezidiiel
zonlarmin olusturdugu ve egim degerinin % 0-10 araliginda kalan inceleme alanin tamami Onlemli Alan-
5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminlerin sisme derecesi diisiik — orta yiiksek — ¢cok yiiksek
olup killer orta- yiiksek sikisabilir 6zelligindedir. Sisme ve sikisabilirlik gibi miithendislik sorunlarinin
almabilecek dnlemlerle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisinda onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve

yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

Zeminlerin sisme derecesi “diislik — orta — yiiksek — ¢ok yiiksek™ olarak belirlenmistir. Bu nedenle temel
zemin etiitlerinde, sisme problemine karsi alinacak dnlemler belirlenmeli, yapilagmalarda ¢evre ve temel
alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan

uzaklastirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak temel ve yol kazi caligmalarinda yol altyapt ve komsu parsel giivenligi
saglanmadan kazi iglemi yapilmamalidir. Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

Aliivyon birimin yanal ve diisey yonde farklilik gostermesi, heterojen bir yapiya sahip olmasi ve yer alti
suyunun varligr yapilarin farkli oturmalar ve tagima giicii problemi ile karsilagilabilecegi hesap

edilmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiikleri tasittirilacag seviyeler miihendislik parametreleri (atim, su,
tagima giicii vb.) zemin etiitlerinde irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir

denilmektedir.

Yiiriirliikteki tiim kanun, yonetmelik, yonergeler ve meri mevzuata, hazirlanmis olan imar Planina Esas
Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve onerilerine uyulmasi, énerilen ve alinmasi gereken tedbir,
onlem ve tekniklerin mutlaka yerinde uygulanmasi, gerekli biitiin izinlerin alinmasi, diger kurum ve
kuruluslarin da goriislerinin alinarak uyulmasi, planlama, yapim ve igletme esnasinda her tiirlii emniyet

tedbirlerinin alinarak uygulanmasi gerektigi miitalaa edilmistir.” Seklinde,

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimizca, ‘Ilgi yazinmn tarihi itibartyla Tekirdag ili, Saray ilgesi,
Kemalpasa Mabhallesi, 423, 424, 467 ve 601 adalar arasinda tescil harici alanda “Pazar Alani”
kullanimindaki tagimmazin bulundugu alanda yapilmasi diisiiniilen ya da gerceklestirilmekte olan
herhangi bir 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani veya
degisikligi ¢alismasi mevcut degildir.

Bahse konu imar plan1 degisikliklerine iliskin, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Plan Yapimimi Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Ydnetmelik ve ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine ve Tekirdag Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihli
Genelge hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikliginin
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Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayma sunulmasinda ve adi gegen genelgeye gore
hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin ise Saray Belediye Meclisinin ve
ardindan Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” Seklinde,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizca, ‘Sz konusu alana iliskin yapilacak olan 1/5.000 Olgekli
flave Revizyon Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1.000 Olgekli ilave Revizyon Uygulama Imar Plam

degisikligi i¢in Daire Bagkanligimiz yonetmeligince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde,

Ulasim Dairesi Baskanhgimizca, ‘Bahse konu alanda yapilmis ya da planlanan yatirimimiz

bulunmamaktadir.” Seklinde goriis bildirilmistir.” Denilmektedir.

Planlama alanima yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Tekirdag Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanligi’ndan goriis talep edilmis

olup,
07.01.2026 tarih ve E-69252577-622.03-335730 say1l1 yazisinda;

“llgi yazimz 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin ilgi yaz1 eki kapsaminda; Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.11.2024/1291 sayili karariyla onaylanan Saray Ilgesi, Yenimahalle, 656 Ada, 8 Parsele
fliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi nedeniyle esdeger alan talep edildigi, Saray
[lave+Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plam kapsaminda bulunan kismen sahis miilkiyeti geneli tescil
harici alandaki Kemalpasa Mahallesi, ‘Pazar Alani’, Saray Belediye Meclisi’nin 08.04.2025/73 sayili
karar1 geregi Belediyemizce ‘Anaokulu’, ‘Belediye Hizmet Alani’, ‘Yol’ ve ‘Otopark Alani’ amach
nazim ve uygulama imar plani1 degisikligi hazirlanacagi belirtilmis olup, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Makaminca 07.04.2025 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmis bulunan ‘imar Plam ve
Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara Iliskin Genelge’ kapsaminda konunun
kurumumuzun bagli mevzuatlar1 agisindan incelenerek; Saray ilcesi, Kemalpasa Mahallesi, Pazar Alanina
iliskin Saray 1/5.000 Olgekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Ilave
Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca olup

olmadig ile ilgili Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu alanda yapilan incelemede; alanin igme suyu amagli su temin edilen baraj/gélet havza koruma
alam igerisinde kalmadigi, bolgede Genel Miidiirliigimiize ait igme suyu ve kanalizasyon hattimizin

bulundugu, saha ve yakin ¢evresinde herhangi bir projelendirme ¢alismamizin olmadigi tespit edilmistir.

Calismalar esnasinda herhangi bir altyapi tesisine rastlanilmasi durumunda gerekli is sagligi ve giivenligi
tedbirlerinin alinip, altyapr elemanlarinin korunmasi saglanarak kesinlikle sebeke hattina miidahale
edilmemesi, yapilacak calismalarda TESKI Saray Ilge Sube Miidiirliigiinden personel ve teknik destek

talep edilerek ¢aligmalarin fen ve sanat kurallarina uygun sekilde yiiriitiilmesi gerekmektedir.




Caligmalar sirasinda, akar ve kuru dere yataklarina miidahalede bulunulmamali ve higbir surette atiksu

desarji, kat1 atik, hafriyat vb. dokiimii yapilmamalidir.

Ayrica; Idaremizin s6z konusu faaliyet ile ilgili imar plam yapma onaylama yetkisi bulunmamakta olup,
yapilacak faaliyete iliskin; TESKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi, Cevre Mevzuat: ilgili
yonetmelikleri ve igme-Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine, cevre
diizeni planlarina, imar plani sartlarina uyulmasi, yetkili tim kurumlardan izin/ruhsat alinmasi

gerekmektedir.” Denilerek olumlu goriis belirtilmistir.
7. PLAN KARARLARI

26 ada 21 no.lu parselin bir kisminda ve 423, 424, 467 ve 601 no.lu adalar arasinda kalan tescil harici alanda
yer alan planlama alani, Belediye Hizmet Alani ve Egitim Alani olarak diizenlenmistir. Egitim alaninin giiney

sinirinda ise Otopark alan1 diizenlenerek plana iglenmistir.
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8. MEVCUT VE

TEKLIiF EDILEN DURUMUN

KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

FONKSIiYON

Plan degisikligine konu olan 26 ada 21 no.lu parselin bir kismi ile 423, 424, 467 ve 601 no.lu adalar arasinda

kalan tescil harici alanda yer alan Pazar Alani kaldirilarak bu alan Belediye Hizmet Alani, Anaokulu Alani ve

Otopark Alani olarak diizenlenmistir. Asagidaki tabloda mevcut ve teklif planda yer alan fonksiyonlarm

biiyilikliikleri  karsilagtimal

diizenlemelerden sonra alan dagilimi tablosu asagidaki gibidir:

ylizolglimii  tablosunda

gosterilmektedir.

Planlama alaninda yapilan

. MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI

FONKSIYON ADI
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)

KENTSEL CALISMA ALANLARI
BELEDIYE HIZMET ALANI - 3.700 m’
PAZAR ALANI 5.994,383 m* -
EGITIM TESISLERI ALANI
EGITIM ALANI - 1.862,171 m*
DIGER ALANLAR
GENEL OTOPARK ALANT - 424,524 m’

Tablo 1: Karsilastirmal Yiizélciimii Tablosu

9. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN; TEKIRDAG iLi, SARAY ILCESI, YENI MAHALLE, 26
ADA 21 PARSELIN BiR KISMI ILE 423, 424, 467 VE 601 ADALAR ARASINDA KALAN
TESCIL HARICI ALANDIR.

2. PLANLAMA ALANINDA SARAY ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.
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10. EKLER
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