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TEKIRDAG iLi, SARAY ILCESI,
YENIMAHALLE,
364 ADANIN DOGUSUNDA KALAN
TESCIL HARICIi ALAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

0:1/1000

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI

1.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:
Planlama alam Tekirdag ili, Saray ilgesi, FI9B09A2A pafta, Yenimahalle Mahallesi, 364 adanin dogusunda

kalan tescil harici alandir. S6z konusu planlama alaninin imar plan1 yapilmis olup mer’i imar planinda Park

alan1 olarak diizenlenmistir.

Planlama alan1 yaklasik 5276 m?dir.




otograf Rotas: @ Fot

Planlama Alanina Iliskin F otograflar (Kaynak: Kent Rehberi)




1.2.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERIi:

Saray Ilave+revizyon Revizyon Uygulama Imar Planlarinda, planlama alaninin ulasim baglantisinin, sz
konusu alanin giineydogu ve kuzeydogusundan gecen 20 metrelik tasit yollar1 ile saglanmistir. Her iki yol

Saray kent merkezinin ana ulasim akslar1 olup, fiilen hizmet vermektedir.
2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan alan, mer’i imar planinda Park Alani olarak diizenlenmistir. Saray Hiikiimet
Konaginin bulundugu parsele bitisik olan ve iki cepheden Hiikiimet Konagini ¢cevreleyen alan fiilen park olarak
kullanilmakta olup, 6zellikle Hiikiimet Konaginda isi olan vatandaslarin dinlendigi bir alandir. Ancak sz
konusu alanda, bu alam1 kullanan insanlarin anlik ihtiyaglarmi giderecegi (tuvalet, biife vb) tesislerin
yapilabilmesi i¢in plan degisikligi yapilarak alanin fonksiyonunun rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi

geregi dogmustur.
3. ILGILI MEVZUAT VE YETKI

Yapilmak istenen plan, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yonetmeligi hiikiimlerine gore

hazirlanacaktir.
4. PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU

S6z konusu planlama alani, kamu adina terk edilmis tescil harici alandir.

5. MER’I IMAR DURUMU

5.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI:

1/5000 Olgekli Saray ilgesi, llave+Revizyon Nazim Plaminda, plan degisikligine konu olan alan, “Park ve
Yesil Alan” fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani

5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI:

1/1000 Olgekli Saray, Cukuryurt Revizyon Uygulama Imar Planinda, plan degisikligine konu olan alan “Park

Alant” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

1/1000 Ol¢ekli Mer'i Uygulama Imar Plam

6. KURUM GORUSLERI

e Planlama alanima yo6nelik olarak Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi’'nden yapilmak istenen plan degisikligi
icin Saray Belediyesi’nce goriis talep edilmis ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Yazi Isleri ve Kararlar
Dairesi Baskanlig1, Yazi Isleri Sube Miidiirliigii’niin 29.08.2025 tarih ve E-43469078-045-546140 sayili
yazisinda “Ilgi yazinizda, Saray ilgesi, Yenimahallede bulunan Vize Caddesi ve Hiirriyet Caddesine
cepheli konumdaki Saray Ilave + Revizyon 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar

Planm1 siirlar1 dahilinde oldugu,"Park” alani olarak diizenlenen mevcut Ugur Mumcu Parki Alaninda




Belediyenizce "Rekreasyon Alami" amagli nazim ve uygulama imar plani degisikligi hazirlanacagi
belirtilmis olup, plan degisikligine iliskin kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Afet Isleri Dairesi Baskanligi Deprem
ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiimiizce,

"Bahse konu alan ile ilgili 27/07/2015 tarihinde Ilbank A.S., Mekansal Planlama Dairesi Baskanliginca
onaylanan ‘Saray (Tekirdag) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’ bahse konu
alan; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Agcisindan Sorunlu
Alanlar’da kalmaktadir.

Bu alanlarda;

— Zemin ve Temel Etiit ¢aligmalarinda oturma, gisme, sivilagma analizleri yapilarak, gerekli
goriilmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme yontemi uygulanmalidir,

— Swvilagma riskine karsi; zemin sikistirilarak ya da bosluk suyu basincinin artisin1 engellemek i¢in
drenaj kosullar iyilestirilerek zemin dayanimi arttirilmali ve deprem aninda zeminin sivilagmast
onlenmelidir. Sivilasma potansiyeline sahip zeminlerde iyilestirme metodu segilirken zemin
parametreleri belirleyici niteliktedir. Sivilasmaya karsi yapisal Onlemlerde yapinin tastyici
elemanlari, stvilasmanin etkilerini kaldirabilecek sekilde tasarlanmalidir (yiizeysel temellerde tekil
temek yerine radye temel kullanilmasi, zemine sivilagsmadan dolayr gelen yiikleri sivilagmayan
zonlara aktarilmasini ve yapinin gorebilecegi hasarin azaltilmasini saglar), -Sisme problemine
karsi; temel altindaki, sisen zeminlerin kaldirilmasi, sisen zeminlerin yapisinin degistirilmesi,
ingaat sonrasinda, yap1 altindaki zeminin su i¢eriginin kontrol altina alinmasi gerekmektedir,

— Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

— desteklenmelidir,

— Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir,

— Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri(sisme, oturma, tagima giicii, sivilasma vb.) zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda
irdelenmeli, alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir denilmektedir.

Ayrica bahsi gecen alanda 5 no.lu toplanma alanimiz bulunmakta olup; toplanma alani vasfinin
bozulmamasi, afet aninda rekreatif tesislerin afete yonelik kullanilabilmesi gerektigi,

Yukarida belirtilen maddelerin goz 6niinde bulundurularak uyulmasi, gerekli biitiin izinlerin alinmasi,
diger kurum ve kuruluslarin da goriisleri alinarak uyulmasi, planlama, yapim ve isletme esnasinda her
tiirlii emniyet tedbirlerinin alinarak uygulanmasi gerektigi miitalaa edilmistir." seklinde,

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg Sehir Planlama Sube Miidiirliigiimiizce, "Bahse konu imar plani
degisikliklerine iliskin, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plan Yapimim
Yikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine ve
Tekirdag Biiyliksehir Belediye Bagkanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihli Genelge hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikliginin, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin onayma sunulmasinda ve adi gecen gecen genelgeye gore hazirlanacak 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plam degisikliginin ise Saray Belediye Meclisinin ve ardindan Tekirdag Biiyiiksehir




Belediye Meclisinin - onaymma sunulmasmda daire baskanligimizca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." seklinde,

Ulagim Dairesi Baskanligi1 Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidiirliigiimiizce,"S6z konusu imar plani
degisikliginin trafigi olumsuz etkilemeyecegi ve kamu yarar1 gozetilerek yapilmak istendigi anlasiimaistir.
Dairemiz yonetmeliklerince yapilmak istenen degisiklikle ilgili bir aykirilik bulunmamaktadir." seklinde,
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgimizca,"Plan degisikligine iliskin Daire Baskanligimiz
yonetmeligince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde goriis bildirilmistir.” Denilerek

yapilmak istenen plan degisikligine yonelik herhangi bir olumsuz goriis verilmemistir.

e TESKI Genel Miidiirliigii'nden goriis talep edilmis ve Teski Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgi’nin 10.09.2025 tarih ve E-69252577-622.03-295344 sayil1 yazisi ile virlen
goriis yazisinda “Ilgi yaziniz ile ilimiz, Saray Ilgesi, Yenimahallede bulunan Vize Caddesi ve Hiirriyet
Caddesine cepheli konumdaki Saray Ilave + Revizyon 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 simirlar1 dahilinde olan "Park" alami olarak diizenlenen mevcut Ugur Mumcu Parki
alaninin Belediyenizce "Rekreasyon Alani" amagli nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanacagi, Tekirdag Biiyliksehir Belediye Baskanligi Makaminca 07.04.2025 tarihinde onaylanan
"Imar plan1 ve degisikligi calismalarinda uygulanacak usul ve esaslara iliskin genelge" geregi konunun
incelenerek, plan degisikligine iliskin Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir. S6z konusu
alanda yapilan incelemede; alanin igme suyu amaclh su temin edilen baraj/gélet havza koruma alanm
icerisinde kalmadigi, bolgede Genel Midiirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon hattimizin
bulundugu, saha ve yakin ¢evresinde herhangi bir projelendirme ¢aligmamizin olmadig: tespit edilmistir.
Calismalar esnasinda herhangi bir altyapi tesisine rastlanilmasi durumunda gerekli is saglig1 ve giivenligi
tedbirlerinin alinip, altyapi elemanlarinin korunmasi saglanarak kesinlikle sebeke hattina miidahale
edilmemesi, yapilacak calismalarda TESKI Saray ilce Sube Miidiirliigiinden personel ve teknik destek
talep edilerek ¢aligmalarin fen ve sanat kurallarina uygun sekilde yiiriitiilmesi gerekmektedir. Caligmalar
sirasinda, akar ve kuru dere yataklarina miidahalede bulunulmamali ve higbir surette atiksu desarji, kati
atik, hafriyat vb. dokiimii yapilmamaldir. Ayrica; Idaremizin imar plani yapma ve onaylama yetkisi
bulunmamakta olup, yapilacak faaliyete iliskin; TESKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi,
Cevre Mevzuat1 ilgili yonetmelikleri ve I¢me-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair

Yonetmelik hikkiimlerine uyulmasi hususunda;” denilerek goriis verilmigtir.

7. PLAN KARARLARI

Yapilan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi ile mer’i uygulama imar planinda Park Alanmi olarak
diizenlenen, 364 ada 1 parselin dogusunda kalan tescil harici alan, fonksiyon degisikligi yapilarak, Rekreasyon

Alani olarak diizenlenmistir.
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1/1000 Ol¢ekli Teklif Plan

1/1000 Ol¢ekli Mer’i Uygulama Imar Plani




8. MEVCUT VE TEKLIF EDILEN DURUMUN FONKSIYON
KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

Planlama alaninda yer alan Park alani igerisinde Regiilator alani planlanmistir. Planlama alaninda yer alan imar
yolu ve Park Alan1 yeniden diizenlenmistir. Asagidaki tabloda mevcut ve teklif planda yer alan fonksiyonlarin
biiyiikliikleri  karsilagtimali  yiizolglimii  tablosunda gosterilmektedir. Planlama alaninda yapilan

diizenlemelerden sonra alan dagilimi tablosu asagidaki gibidir:

) MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI
FONKSIYON ADI — —
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANI 5.276 m’ -’
REKREASYON ALANI -—m? 5.276 m?

Tablo 1: Karsilastirmal Yiizolciimii Tablosu

9. PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANI; TEKIRDAG ILI, SARAY ILCESI, YENIMAHALLE MAHALLESI, 364
ADA 1 PARSELIN DOGUSUNDA YER ALAN TESCIL HARICI ALANDIR

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 1/1000 OLCEKL]
SARAY ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI
GECERLIDIR.




10. EKLER
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