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TEKIRDAG iLi, SARAY ILCESI,
PAZARCIK MAHALLESI,

363 VE 428 ADALAR ARASINDA YER ALANKADASTRAL YOLA AiT
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
0:1/1000

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:
Planlama alam Tekirdag Ili, Saray Ilgesi, F19B04C4C ve F19B09BI1B pafta, Pazarcik Mahallesi, 363 ve 428
no.lu adalar arasinda yer alan kadastral yol alamidir. S6z konusu adalarin imar plan1 yapilmistir ve adalar

icerisinde yapilar bulunmaktadir.

Toplam planlama alan yaklagik 2.690 mdir.

Planlama Alanina Iliskin Fotograflar (Kaynak: Kent Rehberi)

1.2. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI:

Saray Revizyontilave Imar Planlarinda Pazarcik Mahallesinde yer alan planlama alaninin ulagim
baglantisinin, s6z konusu imar adalarinin glineyinden gecen 18 metre genisligindeki Midye Caddesi ve
batisindan gegen 15 metre genisligindeki Mezarlik Caddesi ile saglandigi goriilmektedir. Ayrica adalarin
etrafindan gegen 10 metre genigliginde imar yollar1 yer almaktadir. S6z konusu planlama alani, Saray’in ana
ulasim akslarindan olan Istanbul Caddesi’ne farkl alternatiflerle ulasilabilir konumdadir. imar plani karari ile

diizenlenen yollar yapilagsmaya bagli olarak kismen gerc¢eklesmis ve bolgedeki yapilara hizmet vermektedir.




2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan alan, 1/1000 Olgekli Saray (Tekirdag) Ilave+Revizyon Uygulama imar Planinda

“Konut Alant” ve “Konut+Ticaret Alant” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Saray Belediye Baskanlig1 Meclisi’nin 06/01/2026 tarih ve 10 sayili kararinda; “TALEP: Imar ve Sehircilik
Miidiirligii'niin 26/11/2025 tarih ve E.59001 sayili yazisina konu Ibrahim Bostancioglu'na ait 18/11/2025
tarih ve 22885 nolu dilekgeyle; Saray Iicesi, Pazarcik Mahallesi, 428 ada ve 363 ada, 1 parsel nolu tasinmaz

arasindaki mevcut yolun imar planina iglenerek imar yolu diizenlenmesi talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Konu komisyonumuzca incelenmis olup; Bagvuru konusu kadastro yolu 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Planinda yerlesik alandir, Saray 1/1.000 Olgekli flave + Revizyon Uygulama Imar Plam
ile kismen blok nizam, 3 kat, konut alam kismen de blok nizam, 5 kat, ticaret+konut alani olarak
diizenlenmistir. Sadece bu kadastro yolundan cephe alan parsel yoktur. Bitigik parsellerin cephe aldigi imar

yollart mevcuttur. Mevcut durumda kilit tasi déseli olup binalarin girisleri saglanmaktadir.

Mekdénsal Planlar Yapim Yonetmeligi - Madde 26)6)c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amach
3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve
yvapilasma durumlarimin elverdigi élciide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar

yollardan mahre¢ alamaz.

Mevcut durumda aktif olarak kullamilan kadastro yolunun bélge meskiin alan oldugundan ayni genislikte yaya
yolu olacak sekilde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Belediyemizce hazirlanarak

sonrasinda konunun gortisiilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

... KARAR: Imar Komisyonu Raporu, komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve toplantida bulunan iiyelerce
oy ¢oklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

Saray Belediye Baskanligi Meclisi’nin 06/01/2026 tarih ve 10 sayili kararina istinaden 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.

3. ILGILi MEVZUAT VE YETKIi

Yapilmak istenen plan, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yonetmeligi hiikiimlerine gore

hazirlanacaktir.
4. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

S6z konusu planlama alaninda yer alan parseller, 6zel miilkiyete tabidir.




5. MER’I IMAR DURUMU

5.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI:
1/5000 Olgekli Saray (Tekirdag) ilave+Revizyon Nazim Imar Planinda, plan degisikligine konu olan Ayaspasa
Mahallesinde yer alan planlama alani, “Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani” ve “Konut+Ticaret Alant”

fonksiyonlarinda kalmaktadir.

1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani

5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI:
1/1000 Olgekli Saray (Tekirdag) Ilave+Revizyon Uygulama imar Planinda, plan degisikligine konu olan
Pazarcik Mabhallesinde yer alan planlama alani; “Konut Alani” ve “Konut+Ticaret Alani” fonksiyonlarinda

kalmaktadir.

Planlama alaninda yer alan Konut Alanmin yapilagma kosullari; Blok Nizam (BL) 3 Kat, TAKS: 0,40 ve
KAKS: 1,20 olarak planda gosterilmistir. Konut+Ticaret Alaninin yapilagsma kosullar1 ise Blok Nizam (BL) 5
Kat, TAKS: 0,40 ve KAKS: 2,00°dir.
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1/1000 Ol¢ekli Mer'i Uygulama Imar Plan

6. KURUM GORUSLERI

e Planlama alanmina yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Yaz isleri ve
Kararlar Dairesi Baskanhg, Yaz: Isleri Sube Miidiirliigii’nden goriis talep edilmis olup,

28.01.2026 tarih ve E-43469078-045-605502 say1l1 yazisinda;

“Ilgi yaz1 ile Tekirdag ili, Saray ilgesi, Pazarctk Mahallesi, 428 ada ve 363 ada, 1 parsel numarali
taginmazlarin arasindaki kadastral yolun aymi genislikte ‘yaya yolu’ olarak diizenlenmesine iliskin

hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligine dair Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig1 Sehir Planlama Sube Miidiirliigiimiizce; ‘11gi yazinin tarihi itibariyla sz konusu tasinmazin
bulundugu alanda yapilmas: diisiiniilen ya da gerceklestirilmekte olan herhangi bir imar plam1 veya
degisikligi ¢alismas1 bulunmamaktadir. Bahse konu imar plan1 degisikliklerine iliskin, 3194 sayil Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi
Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine ve Tekirdag Biyliksehir Belediye
Bagkanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihli Genelge hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacak 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin Saray Belediye Meclisinin ve ardindan Tekirdag Biiyiiksehir

Belediye Meclisinin onayina sunulmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,




Afet Isleri ve Risk Yonetimi Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiimiizce;
‘Bahse konu parseller, 27.07.2015 tarihinde iller Bankasi tarafindan onaylanmis olan ekteki Saray
(Tekirdag) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda; Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agcisindan Sorunlu Alanlar igerisinde
kalmaktadir. Yapilacak olan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hazirlanmasinda imar
planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu sonug ve dneriler kisminda belirtilmis olan hususlara dikkat

edilmesi gerekmektedir.” seklinde,

Ulasim Dairesi Baskanhigr Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidiirliigiimiizce; ‘ilgi yazinin tarihi
itibartyla s6z konusu tasinmazin bulundugu alanda yapilmasi diisiiniilen ya da gerceklestirilmekte olan
herhangi bir yatirimimiz bulunmamaktadir. Bununla birlikte yiiriirliikkte olan “Tekirdag Biiyliksehir
Belediyesi Surlar1 Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollar1 Genel
Miidiirliigii'niin Bakim A§1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine istinaden gerekli evraklar ile Ulasim Dairesi
Bagkanligimiza Gegcis Yolu On izin/izin belgesi alinmasi i¢in basvuru yapilmas: gerekmektedir.’

seklinde,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlgi Emlak ve Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigiimiizce, ‘S6z konusu
alanda yapilacak olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi hazirlanmasinda Daire
Bagkanligimiz Yonetmeligince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirilmistir.”

denilmektedir.

Planlama alanina yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Tekirdag Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirliigii, ilce Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi, Saray ilce Sube Miidiirliigii’nden
goriis talep edilmis olup,

22.01.2026 tarih ve E-79116627-314.99-340985 sayil1 yazisinda;

“ligi yazimz ile; Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Pazarcik Mahallesi, 428 ada ve 363 ada 1 parsel numarali
taginmazlarin arasinda kalan mevcut kadastro yoluna iliskin Saray Belediye Meclisi'nin 06.01.2026 tarih
ve 10 sayil karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
hakkinda kurum goriigiimiiz talep edilmektedir. S6z konusu plan degisikligi teklifi, kurumumuz
sorumluluk alanindaki altyapi tesisleri ve mevcut/planlanan projelerimiz agisindan incelenmis olup

asagidaki hususlar tespit edilmistir:

» Bahse konu 428 ada ve 363 ada 1 parsel arasinda kalan ve yaya yolu olarak diizenlenmesi
ongoriilen gilizergdhta, kurumumuza ait herhangi bir aktif altyap: tesisi veya sebeke hatti
bulunmamaktadir.

» So6z konusu alanda kurumumuzca planlanan kisa veya orta vadeli bir calisma/proje yer

almamaktadir.




» Bu kapsamda, mevcut kadastro yolunun ayni genislikte ‘Yaya Yolu’ olarak diizenlenmesini
igeren imar plani degisikligi yapilmasinda, kurumumuz mevzuati ve ¢alisma alanlar1 a¢isindan

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilerek goriis belirtilmistir.

7. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan 363 ile 428 no.lu adalar arasinda yer alan ve mevcutta kullanilan kadastral yol, yaya

yolu olarak diizenlenerek plana iglenmistir.

Planlama alaniminda yer alan Konut Alaninin ve Ticaret+Konut Alaninin yapilasma kosullar1 korunarak plana
islenmistir. Konut Alaninin yapilasma kosullari; Blok Nizam (BL) 3 Kat, TAKS: 0,40 ve KAKS: 1,20 olarak
planda gosterilmistir. Konut+Ticaret Alaninin yapilagsma kosullari ise Blok Nizam (BL) 5 Kat, TAKS: 0,40 ve
KAKS: 2,00 olarak plana islenmistir.
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8. MEVCUT VE TEKLIF EDILEN DURUMUN FONKSIYON
KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

Planlama alaninda yer alan 363 ile 428 no.lu adalar arasinda yer alan ve mevcutta kullanilan kadastral yol,
yaya yolu olarak diizenlenmistir. S6z konusu adalarda yer alan Ticaret+Konut Alanlan ile Konut Alanlar
yeniden diizenlenmistir. Asagidaki tabloda mevcut ve teklif planda yer alan fonksiyonlarin biiyiikliikleri
karsilastimali yiizol¢limii tablosunda gdsterilmektedir. Planlama alaninda yapilan diizenlemelerden sonra alan

dagilimi tablosu asagidaki gibidir:

) MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI
FONKSIYON ADI — —
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
KONUT ALANLARI
KONUT ALANI 549,50 m’ 403,89 m’

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET+KONUT ALANI 2.046,06 m* 1943,35 m’
DIGER ALANLAR
YOL ALANI 96,86 m’ 345,06 m*

Tablo 1: Karsilastirmal Yiizélciimii Tablosu

9. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN; TEKIiRDAG ILI, SARAY ILCESi, PAZARCIK
MAHALLESI, 363 VE 428 ADALAR ARASINDA YER ALAN KADASTRAL YOLDUR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 1/1000 OLCEKLI
SARAY ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”> HUKUMLERI
GECERLIDIR.




10. EKLER
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