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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU:

Planlama alan1 Tekirdag Ili, Saray Ilcesi, F19B09A pafta, Kemalpasa Mahallesi, 482 ada 11 no.lu parsel (eski
342 Ada 1 parsel) ile 481 adanin giineydogusunda yer alan 20 metrelik Tasit yoludur. S6z konusu planlama

alaninin imar plani yapilmistir ve 482 Ada 11 parsel igerisinde 5 katli yap1 bulunmaktadir.

Toplam planlama alani yaklasik 6.600 m?dir. (0,66 ha)
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1.2.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI iCERISINDEKI YERi:

Saray Revizyon-+ilave Imar Planlarinda Kemalpasa Mahallesi yer alan planlama alaninin ulasim baglantisinin,
s0z konusu imar adalarinin giineydogusundan gegen 20 metre genisligindeki Fatih Sokak ve giineyinden gecen
15 metre genisligindeki Mezarlik Caddesi ile saglandig1 goriilmektedir. Ayrica adalarn etrafindan gegen 7 ve
10 metrelik imar yollar yer almaktadir. S6z konusu planlama alani, Saray’in ana ulagim akslarindan olan Vize
Caddesi’ne de farkl alternatiflerle ulagilabilir konumdadir. Imar plani karart ile diizenlenen yollar yapilasmaya

bagl olarak kismen gerceklesmis ve bolgedeki yapilara hizmet vermektedir.
2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligine konu olan alan, 1/5000 Olgekli Saray (Tekirdag) ilave+Revizyon Nazim Imar Planinda
“Sosyal Tesis Alant” ve “20 Metrelik Tasit Yolu” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Saray Belediye Baskanlig1 Meclisinin 09/12/2025 tarih ve 161 sayil1 kararinda; “TALEP: Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii'niin 30.10.2025 tarih ve E.57848 sayuli yazisina konu Miinir DENiZ'e ait 03.10.2025 tarihli 19689
sayili dilekgeyle; Saray Ilcesi, Kemalpasa Mahallesi, 481 ada, 11 parsel nolu tasinmazin imar planinda yolda
kaldigindan bahisle gerekli plan degisikliklerinin yapilarak magduriyetinin giderilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Konu komisyonumuzca incelenmis olup; Basvuru konusu tasinmaz yiiriirlikteki
uygulama imar plaminda kismen trafik yolu kismen de konut gelisme alam olarak diizenlenmistir. Ancak
gelisme konut alamindaki kismi miistakil yapilasmaya elvermemekte olup artik parsel durumundadir.
Yiiriirliikte bulunan uygulama imar plani éncesinde 15 metre olan yol genisliginin 20 metreye genisletildigi

ve kavsak diizenlemesiyle tasinmazin ¢ogunun trafik yolu olarak diizenlendigi gériilmektedir.

Miilkiyet ve yaptlasma durumlart ile mevcut yol ve altyapr yatirimlarina uygunlugu saglamak ve Belediyemizin
kamulastirmast gereken alanlarin oranlarimi diistirmek amaciyla bélgede meri imar planindan énceki imar
planinin ulasim sistemi ile mevcut miilkiyet durumu dogrultusunda; basvuru konusu taginmazdan gegen imar
yolunun 20 metre genisligi korunacak sekilde giineydogu istikametinde kaydirilarak yeni kavsak diizenlenmesi,
417-481 ve 416-482 adalar arasindaki mevcut durumda kullanilan ancak imar planinda konut alant olarak
diizenlenen kadastro yolunun 10 metre genisliginde imar yolu olarak degisikligi buna karsiik yakin konumda
kalan 416 ve 417 adalardaki 7 metre genisligindeki yaya yolu ile 481 ve 482 adalardaki 7 metre genisligindeki
yaya yoluna gerek kalmadigindan kaldirilmalar: seklinde 1/5.000-1/1.000 Olgekli Imar Plan: Degisikliklerinin

Belediyemizce hazirlanarak sonrasinda konunun gériisiilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.

... KARAR: Imar Komisyonu Raporu, komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve toplantida bulunan iiyelerce oy
coklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

Saray Belediye Baskanligi Meclisinin 09/12/2025 tarih ve 161 sayili kararina istinaden 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.




3. ILGILI MEVZUAT VE YETKIi

Yapilmak istenen plan, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yénetmeligi hiikiimlerine gore

hazirlanacaktir.
4. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
S6z konusu planlama alaninda yer alan parseller, 6zel miilkiyete tabidir.

5. MER’I IMAR DURUMU

5.1.1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI:
1/5000 Olgekli Saray (Tekirdag) Ilave+Revizyon Nazim Imar Planinda, plan degisikligine konu olan

Kemalpasa Mahallesinde yer alan planlama alani, “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, “Sosyal Tesis

Alani” ve “20 Metrelik Tasit Yolu” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani




5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI:

1/1000 Olgekli Saray (Tekirdag) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Planinda, plan degisikligine konu olan
Kemalpasa Mahallesinde yer alan planlama alani, “Konut Alant”, “Ozel Sosyal Tesis Alan”, “7 Metrelik Yaya
Yolu” ve “20 Metrelik Tasit Yolu” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

482 ada 11 parselde (eski 342 Ada 1 parsel) yer alan Ozel Sosyal Tesis Alaninin yapilasma kosullari; Insaat
Emsali (E)=0.60, Bina Yiiksekligi (Yengok)=3 kattir. Cekme mesafeleri tiim cephelerden 5 metre olarak plana

islenmistir.

1/1000 Olcekli Mer'i Uygulama Imar Plan

6. KURUM GORUSLERI

o Planlama alanina yonelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi, Tekirdag Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@i’ndan goriis talep edilmis

olup,
20.02.2026 tarih ve E-69252577-045.01-350849 sayil1 yazisinda;

“llgi yaziniz ile ilimiz, Saray Ilcesi, Kemalpasa Mahallesi, 481 ada, 11 parsel nolu tasinmazin plan
degisikligi talebinin goriisiilmesi neticesinde Saray Belediye Meclisi'nin 09.12.2025 tarih ve 161 sayili
karariyla ‘Miilkiyet ve yapilagma durumlart ile mevcut yol ve altyapt yatirimlarina uygunlugu saglamak
ve Belediyemizin kamulastirmast gereken alanlarin oranlarini diisiirmek amaciyla bolgede meri imar
planmindan onceki imar planimin ulagim sistemi ile mevcut miilkiyet durumu dogrultusunda, basvuru
konusu taginmazdan gegen imar yolunun 20 metre genisligi korunacak sekilde giineydogu istikametinde
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kaydwrilarak yeni kavsak diizenlenmesi, 417-481 ve 416-482 adalar arasindaki mevcut durumda
kullanilan ancak imar planminda konut alam olarak diizenlenen kadastro yolunun 10 metre genisliginde
imar yolu olarak degisikligi buna karsilik yakin konumda kalan 416 ve 417 adalardaki 7 metre
genisligindeki yaya yolu ile 481 ve 482 adalardaki 7 metre genisligindeki yaya yoluna gerek
kalmadigindan ~ kaldirilmalar:  seklinde 1/5.000-1/1.000 Olgekli Imar Plani Degisikliklerinin
Belediyesince hazirlanmasina’ karar verildigi belirtilmis olup, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
Makaminca 07.04.2025 tarihinde onaylanarak yiiriirlige girmis bulunan ‘imar Plan1 ve Degisikligi
Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara Iliskin Genelge’ kapsaminda konunun Kurumumuza bagli
mevzuatlar agisindan incelenerek; Saray Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 342-416-417-481-482 nolu adalara
iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmast ile ilgili Kurum goriistimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu alanda yapilan incelemede; parsellerin ilimize igme suyu amaglh su temin edilen baraj/gélet
havza koruma alam igerisinde kalmadigi, Yeni Mahalle 416 ve 417 adalar arasinda kalan sokak
giizergahinda Genel Miidiirliigiimiize ait 390 mm capinda aktif igme suyu hatt1 bulundugu, Kemalpasa
Mabhallesi 342, 481 ve 482 adalar arasinda kalan imar yolu giizergahinda i¢gme suyu veya kanalizasyon
hattimizin bulunmadigi, planlanan Yagmursuyu Hatt1 projemizin oldugu tespit edilmis olup, bahse konu
hatlara ait sayisal veriler DWG formatinda yazimiz ekinde tarafiniza sunulmustur. Mevcut ve planlanan
hatlarimizin gectigi giizergahlar yol kirmiz1 kotlar1 degistirilmeden mutlak surette imar yolu ve

yesil alan olarak korunmahdir.

Yeni Mahalle 416 ve 417 adalar arasinda yapilacak plan degisikligi kapsaminda bu yolun iptal
edilmesi veya konut alanina doniistiiriilmesi durumunda, mevcut hattin isletilmesi ve olasi
arizalara miidahale edilmesi miimkiin olmayacaktir. Bolgedeki sebeke siirekliligi ve abone
baglantilar1 goz oniinde bulunduruldugunda, bu giizergahtaki hattin iptal edilmemesi veya
miilkiyet altinda kalmamasi gerekmektedir. Bu kapsamda, Yeni Mahalle 416 ve 417 adalar
arasindaki mevcut igme suyu hattinin gectigi giizergahin imar yolu (yol boslugu) olarak korunmasi

gerekmektedir.

Calismalar esnasinda herhangi bir altyapi tesisine rastlanilmasi durumunda gerekli is sagligi ve giivenligi
tedbirlerinin alinip, altyapr elemanlarimin korunmasi saglanarak kesinlikle sebeke hattina miidahale
edilmemesi, yapilacak calismalarda TESKI Saray Ilge Sube Miidiirliigiinden personel ve teknik destek

talep edilerek caligmalarin fen ve sanat kurallarina uygun sekilde yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Altyap1 hattimizin olmadig1 alanlarda olusacak evsel nitelikli atiksularin ¢evre sorunu yaratmamasi igin,
Cevre Mevzuati ve 19/3/1971 tarihli ve 13783 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Lagim Mecrasi insaasi
Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine gore yapilacak olan
sizdirmaz nitelikteki fosseptikte toplanip, vidanjorlerle ¢ektirilerek atiksu aritma tesislerinde bertarafi

saglanmali ve belgeleri denetimlerde ibraz edilmek iizere saklanmalidir.




Caligmalar sirasinda, akar ve kuru dere yataklarina miidahalede bulunulmamali ve higbir surette atiksu

desarji, kat1 atik vb. dokiimii yapilmamalidir.

Ayrica; Idaremizin imar plan1 yapma onaylama yetkisi bulunmamakta olup, yapilacak faaliyete iliskin;
TESKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi, Cevre Mevzuati ilgili yonetmelikleri ve i¢me-
Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Y 6netmelik hiikiimlerine, ¢evre diizeni planlarina, imar
plani sartlarma uyulmasi, yetkili tiim kurumlardan izin/ruhsat alinmasi gerekmektedir.” denilerek goriis

belirtilmistir.

Planlama alanina yénelik olarak T.C. Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Yaz Isleri ve

Kararlar Dairesi Baskanhg, Yazi Isleri Sube Miidiirliigii’nden goriis talep edilmis olup,
06.01.2026 tarih ve E-43469078-045-596112 sayil1 yazisinda;

“Ilgi yazimzda, Saray ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 481 Ada, 11 Parsel No.lu tasinmazin plan degisikligi
talebinin goriisiilmesi neticesinde, Saray Belediye Meclisinin 09.12.2025 tarih ve 161 sayili karariyla
‘Miilkiyet ve yapilasma durumlari ile mevcut yol ve altyapr yatirimlarina uygunlugu saglamak ve
Belediyemizin kamulastirmasi gereken alanlarin oranlarmni diistirmek amaciyla, bolgede meri imar
planindan 6nceki imar planinin ulagim sistemi ile mevcut miilkiyet durumu dogrultusunda; basvuru
konusu tasinmazdan gegen imar yolunun 20 metre genisligi korunacak sekilde giineydogu istikametinde
kaydirilarak yeni kavsak diizenlenmesi, 417-481 ve 416-482 Adalar arasindaki mevcut durumda
kullanilan ancak imar planinda konut alani olarak diizenlenen kadastro yolunun 10 metre genisliginde
imar yolu olarak degisikligi, buna karsilik yakin konumda kalan 416 ve 417 Adalardaki 7 metre
genigligindeki yaya yolu ile 481 ve 482 Adalardaki 7 metre genisligindeki yaya yoluna gerek
kalmadigindan kaldirilmalar1  seklinde 1/5.000- 1/1.000 Olgekli Imar Plan1 Degisikliklerinin
Belediyenizce hazirlanmasina’ karar verildigi belirtilmis olup, Saray ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 342-
416-417-481-482 No.lu adalara iliskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmasinda herhangi bir sakinca olup olmadig ile ilgili kurum

goriisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiimiizce, ‘Bahse konu alanda yapilmas1 dislinilen ya da
gergeklestirilmekte olan herhangi bir 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 veya degisikligi ¢alismasi mevcut degildir.

S6z konu imar plam degisikliklerine iliskin, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Plan Yapimmi Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihli
Genelge hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacak 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam degisikliginin

Tekirdag Biiyiliksehir Belediye Meclisinin onaymma sunulmasinda ve adi gegcen genelgeye gore




hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin ise Saray Belediye Meclisinin ve
ardindan Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmasi gerekmektedir.” seklinde,

Afet Isleri ve Risk Yonetimi Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiimiizce,
‘Bahse konu alanlarla ilgili olarak, Iller Bankas1 Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig
tarafindan 27/07/2015 tarihinde onaylanan Saray (Tekirdag Belediyesi) Imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporunda s6z konusu alanlarin tamami O.A. 5.1 (Onlemli Alan-5.1) olarak belirtilmistir.

Yiiriirliikteki tiim kanun, yonetmelik, yonergeler ve meri mevzuata, hazirlanmis olan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunun sonug¢ ve 6nerilerine uyulmasi, 6nerilen ve alinmasi gereken tedbir,
onlem ve tekniklerin mutlaka yerinde uygulanmasi, gerekli biitlin izinlerin alinmasi, diger kurum ve

kuruluglarin da goriislerinin alinarak uyulmasi gerektigi miitalaa edilmistir.” seklinde (Ek-1, Ek-2)

Ulasim Dairesi Baskanlhigi Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidiirliigiimiizce, ‘Bahse konu imar plan
degisikligi sinirlari i¢inde bahsi gegen 20 metrelik yolun yatay eksende kavissiz bir sekilde baglanmasinin
daha uygun olacagi degerlendirilmektedir. Ayrica, mevcut duruma uyulmasi amaciyla konut adalar
arasinda agilacak imar yolunun 10 metreden daha dar olmamasinin uygun olacagi, devamimdaki 10

metrelik yol ile uyumlu olmasi gerektigi diisiiniilmektedir.” seklinde,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizca, ‘Bahse konu Kemalpasa Mahallesi, 342-416-417-481-482
No.lu Adalara iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plam1 degisikligi hazirlanmasinda Daire Bagkanligimiz yonetmeligince herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirilmistir.” denilmektedir.
7. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alanda yer alan 482 ada 11 parselde (eski 342 Ada I parsel) bulunan Sosyal Tesis
Alaninin sinirlar1 yeniden diizenlenmistir. 481 adanin giineydogusunda yer alan 20 metrelik Tasit yolu,
genisligi korunarak giineydogu istikametine kaydirilmistir ve yeni kavsak diizenlenmesi yapilarak plana
islenmistir. Ulasim Dairesi Bagkanlig1 Toplu Tasima ve Planlama Sube Midiirliigii’niin 06.01.2026 tarih ve
E-43469078-045-596112 sayili yazisinda “...bahsi gegen 20 metrelik yolun yatay eksende kavissiz bir sekilde
baglanmasiun daha uygun olacagr” belirtilmis olsa da Saray Belediye Baskanligi Meclisi’nin 09/12/2025
tarih ve 161 sayili kararinda bahsedilen sorunun, ancak yol kavisli olarak diizenlenirse giderilebilecegi

belirtilmistir.
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1/5000 Olgekli Mer’i Nazim 1/5000 Ol¢ekli Teklif Plant
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8. MEVCUT VE TEKLIF
KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

EDILEN DURUMUN

FONKSIiYON

Planlama alaninda yer alan 20 metrelik tasit yolunun gilizergahi yeniden diizenlenmistir ve yeni kavsak

diizenlemesi yapilmistir. Sosyal Tesis Alani yeniden diizenlenmistir. Asagidaki tabloda mevcut ve teklif

planda yer alan fonksiyonlarin biiyiikliikleri karsilagtimali yiizol¢iimii tablosunda gosterilmektedir. Planlama

alaninda yapilan diizenlemelerden sonra alan dagilimi tablosu agagidaki gibidir:

) MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI
FONKSIYON ADI — —
BUYUKLUK (m?) BUYUKLUK (m?)
KONUT ALANLARI
ORTA YOGUNLUKLU 5 5
GELISME KONUT ALANI 260,0 m 778,736 m
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SOSYAL TESIS ALANI 1689,910 m’ 1843,712 m’
DIGER ALANLAR
YOL ALANI 4677,114 m* 4004,785 m*

Tablo 1: Karsilastirmal Yiizélciimii Tablosu

9. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN TEKIRDAG ILI, SARAY ILCESI, KEMALPASA
MAHALLESI, 482 ADA 11 PARSEL iLE 481 ADANIN GUNEYDOGUSUNDA YER ALAN 20
METRELIK TASIT YOLUDUR.

2. PLANLAMA ALANINDA SARAY ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.
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10. EKLER
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