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SARAY ILAVE + REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
0:1/1000

1. GEREKCE:
Saray 1/1000 lgekli ilave + Revizyon Uygulama imar Plani 11/03/2020 tarihinde Tekirdag Biiyiiksehir

Belediye Meclisi tarafindan 344 sayili karar ile onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi’nin 18/09/2025 tarih ve E-67480119-115.01.06-552938 sayili yazisina
istinaden, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/09/2025 tarih ve 1112-1113 sayili kararlari ile imar
Hakki Aktarimi (Imar Transferi) Plan Notu ve Tekirdag Bina ve Kentsel Déniisiim Plan Notu diizenlemeleri
kapsaminda; Saray 1/1.000 Olgekli ilave + Revizyon Uygulama Imar Planmin konuya ait plan notu
degisikliklerinin yapilmasi geregi dogmustur.

2. YAPILAN DEGISIKLIKLER:

Saray 1/1000 5lgekli Ilave + Revizyon Uygulama Imar Planinin konuya ait 6nceki diizenlemelerini iceren ilave
Hiikiimler bashig: altinda yer alan 4.6. ve 4.7. maddelerinin iptal edilerek 4.8. ve 4.9. maddelerinin ilave
edilmesi, ayrica uygulamada kolaylig1 saglamak, tereddiitleri gidermek, belediye hizmet alanlarini diizenlemek
ve kentsel doniisiim plan notlariyla biitiinliigii saglamak amaciyla Saray 1/1.000 Olgekli ilave + Revizyon
Uygulama Imar Planinin Tanmmlar bashg altinda yer alan 2.3. ve 2.5.1. no’lu plan notlar: ile Konut alanlari
baghigi altinda yer alan 3.1.11. - 3.1.13. ve Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari baghig: altinda yer alan 3.2.4.2.
maddelerindeki plan notlarinda degisiklik yapilmistir.

SARAY 1/1.000 OLCEKLI iLAVE + REVIZYON UiP PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGi

(' RURLUKTEKi PLAN NOTU PLAN NOTU IL%EIE(iIIEIE DEGISIKLIGI

1. GENEL HUKUMLER

11 Bu plan, plan paftalari, plan notlar1 ve plan
o aciklama raporlari ile bir biitiindiir.

Tekirdag 1/25.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni

Lk Plan1 ve Plan Hiikiimleri gegerlidir.

Planlama alan1 kapsaminda, nazim imar plani
degisikligi yapilmaksizin nazim planin ulasim,
yogunluk ve kullanim kararlarinda
olumsuzluklar iceren ve plan biitiinligiini
bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri
yapilamaz.

1.30

Bu plan, iist olgekli plan hiikiimlerinde yer
almayan konularda konumu ve ilgisine gore;

1.4,




1.4.1.

3194 sayih  Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri,

1.4.2.

2872 sayih  Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri,

1.4.3.

'2565 sayih Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik

Bdlgeleri Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

1.4.4.

2863 sayil Kiiltir ve Tabiat Varliklari
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

1.4.5.

02.11.1986 tarih ve 19269 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Hava
Kalitesinin Korunmasi yonetmeligi

1.4.6.

1593 sayili Hifzissthha Kanunu

1.4.7.

Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi

1.4.8.

04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi Ve Yénetimi yonetmeligi

1.4.9.

26.03.2010 tarih ve 27533 sayilh Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirlirliige  giren
atiklarm  diizenli  depolanmasmna  dair
yonetmeligi

1.4.10.

30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi

1.4.11.

Dogalgaz hatt: ile ilgili olarak ilgili kurum ve
kurulus goriisleri ile mevzuat hiikiimleri

1.4.12.

01.07.1993 tarih ve 21624 sayilh Resmi
Gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeligi ve
Tekirdag Biiyitksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi hiikiimleri

1.4.13.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 05.11.2009
tarih, 27397 sayili Resmi Gazetede yayimnlanan
“Ergene Ve Meri¢ Havzalari Yeralt: Suyu
Isletme Sahasma iligkin Teblig” hiikiimleri

1.4.14.

Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri,

1.4.15.

S177/3213 sayii “Maden Kanunu” ve ilgili
yonetmeliklere,

1.4.16.

31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yaymlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi™

1.4.17.

19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazete
de yaymlanan “Lagim Mecrasi Ingaati
Miimkiin ~ Olmayan  Yerlerde Yapilacak
Cukurlara  Ait Yonetmelik”, hiikiimlerine
uyulacaktir.

1.5.

Hélihazir haritalar {izerine Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 21. Maddesine istinaden
kadastral veriler islenmis olup; imar plani verisi
degildir. Uygulama ilgili kurumdan alinacak
Olgekli kadastro cap1  dikkate alinarak
yapilacaktir,




1.6.

Bu plan mevzuata aykir1 olarak yapilasmig
yapilar i¢in herhangi bir hak olusturmaz.

1.7.

Bu plan sinirlari icerisinde ozo] kanunlarla
tanimlanmig alanlarda ilgili kurumlara ait
planlama yetkileri saklidir. (Toplu Konut
Idaresi, Gecekondu Onleme B geleri)

1.8.

2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu gercevesinde tescillenen yapi
ve parseller ayrica koruma alanlar planlara
islenmis olup, uygulama esnasinda ilgili
koruma kurulunun g0riisii alinacaktir,

1.9.

Ilave + Revizyon Imar Plani siirlart igerisinde
Belediye tarafindan tespit edilecek diizenleme
sinirlarina gore etaplar halinde 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesi dogrultusunda uygulama
yapilabilir.

1.10.

Yerlesme 18.06.1986 tarih ve 96 /8109 sayili
Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 4,
Derece Deprem Kusagindadir, Bu nedenle
yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin®”
ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

1.11.

Plar Planlama Yaymcilik Reklamecilik Turizm
ingaat Ticaret Ltd. Sti’nin alt yiiklenicisi olan
ARE  Jeoteknik  Ltd. Sti.  Tarafindan
hazirlanarak 27.07.2015 tarih ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirligiince onanan Saray (Tekirdag) Imar
Planina Esas Jeolojik Ve Ji eoteknik Etiit Raporu
hitkiimleri  gecerlidir. Cevre ve Sehircilik
Bakanhg tarafindan onaylanan jeolojik etiit
raporuna gore;

1.11.1.

Onlemli Alanlar-5.1. (Oa-5.1): Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma ve
Tagima Giicii Vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

1.11.1.1.

Zeminlerin sisme derecesi “diigiik-orta-yiiksek-
¢ok yiiksek™ olarak belirlenmistir. Bu nedenle
temel zemin etiitlerinde, sisme problemine kars:
alinacak 6nlemler belirlenmeli, yapilagsmalarda
gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak
yuzey ve atik sularin temel ortamiyla temas
etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.

1.11.1.2.

Bu alanlarda yapilacak temel ve yol kaz
calismalarinda yol altyapi ve komsu parsel

giivenligi saglanmadan kazi islemi
yapilmamalidir, Kaz; sevleri acikta
birakilmamali istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

1.11.1.3.

Aliivyon birimin yanal ve diisey yonde farklilik
gOstermesi, heterojen bir yapiya sahip olmasi ve




yer alti suyunun varlig yapilarm  farkls
oturmalar ve tagima giicii problemi ile
kargilagilabilecegi hesap edilmelidir.

1.11.1.4.

Temel tipi, temel derinligi ve yapt yiikleri
tasittirilacag seviyeler miihendislik
parametreleri (atim, su, tasima giicii vb.) Zemin
etiitlerinde  irdelenmeli  ve alinabilecek
miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

1.11.1.5.

inceleme alan1 yapilacak her turla yapt igin
“afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir.

1.11.1.6.

Bu rapor; Saray (Tekirdag) belediyesinin imar
planina esas jeolojik/jeoteknik etiit caligmasi
olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.
Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate
alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii
istenmelidir.

1.12.

Planlama alani kapsamindaki dere taskin
alanlarinda bulunan parsellerde, ilgili kurulus
tarafindan (DSI veya Belediyesi) taskin énleme
tesisi yapilincaya kadar DSI Genel Miidiirliigii /
Bolge Miidiirliigli goriisii alinmadan plan
uygulamasi  yapilamaz.  DSi  Bglge
Miidiirliigii’niin belirleyecegi dere kret kotu ve
parsele esas sunacag) goriigiine gére su basman
kotunu belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

1.13.

Askeri alanlar imar planina esas alman kurum
goriisiine  dayamilarak planlara aktarilmis
alanlar olup bu bélgelerde 2565 sayili Askeri
Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu
hiikiimleri gecerlidir. Tekirdag 1/25000 slgekli
Il Cevre Diizeni Plami 2.58 maddesine gore
askeri birlikler tarafindan bagka bir yere
taginarak terk edilen askeri alanlar, Cevre
Diizeni Plami degisikligine gerek olmadan,
sosyal ve teknik altyap: alani olarak ayrilabilir.

1.14.

Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde tanimlanan
Mimari Estetik Komisyon eliyle, Belediye
Meclis Kararma baglanmak iizere Tescilli Sivil
Mimarlik Yapilari ve etki alam icerisindeki
yapilagmalar ve kent igerisinde uygun goriilen
alan, cadde boyu gibi yerlerde, yapilarin
estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi ile ilgili
kurallara gére uygulama yapilacaktir.

1.15.

Planda belirtilen Ozel Proje Alanlarinda kent
meydani, kent park, yayalastirilmis alanlar,
otoparklar, kiiltiir ve yd&netim tesisleri,
eglence ve rekreasyon, giiniibirlik turizm
alanlari, turizm konaklama tesisleri, acik
kapal gbsteri alanlari, acik kapali spor
alanlari, gocuk oyun parklari, trafo, biife,
lokanta, pastane, ¢ayhane vb. ticari {initeler
ile agik/kapali havuz, aqua park, hamam,
sauna, masaj salonu gibi fonksiyonlar ver




alacaktir. Avan Projeye gbre uygulama
yapilacaktir. Insaat emsali 0,50'dir. Emsal
degeri, TAKS  kisitlamast  olmaksizin
kullamilabilir. Ozel proje alaninda gerekli
Olceklerde kentsel tasarim ve peyzaj projeleri
hazirlanmadan uygulama yapilamaz. DS
goriisti alinmadan uygulama yapilamaz.

TANIMLAR

2.1.

Parsel Cephesi: Parselin iizerinde bulundugu
yoldaki cephesini ifade eder (birden fazla yola
cepheli parsellerde uygulama imar planinda
belirtilmemis ise, genis yol ilizerindeki kenar,
parsel 6n cephesidir. Yollarn esit olmasi
halinde ve kose basi parsellerde dar kenar,
parsel 6n cephesidir.). Minimum parsel cephesi,
4 kata kadar insaata miisait alanlarda Bitigik
Nizamda 6 m.; Ayrik Nizamda yan bahge
mesafeleri +6 m’dir. 5 kath alanlarda ise, Bitisik
Nizamda 9 m.; Ayrik Nizamda yan bahge
mesafeleri +9 m. olacaktir.

2.2,

Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka
cephe hatti kése noktalarindan indirilen dik
hatlarin - uzunluklarinin ~ ortalamasidir. Min.
parsel derinligi n bahgesiz nizamda 13 m.; 6n
bahgeli nizamda 6n bahce mesafesi +13 m’dir.

23.

On Bahge Mesafesi: Bina on cephe hatti ile
parselin &n cephesi arasinda kalan parsel
boliimleri (yola cephesi olan biitiin bahgeler) 6n
bahge statiisiindedir ve en az 5 metredir. Plan
karar1 ile genigletilen yollarda on bahge
mesafeleri, mevcut cephe hatlann olarak
uygulanacaktir.

On Bahge Mesafesi: Bina 6n cephe hattr ile
parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel
béliimleri (yola cephesi olan biitiin bahgeler) 6n
bahee statiisiindedir ve en az 5 metredir. Plan
karari ile genisletilen yollarda @n bahge
mesafeleri, mevcut cephe hatlari olarak
uygulanacaktir. Kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri 4 kata kadar (4 kat dahil) olan
binalarda 3.00 m’dir. Fazla her kat icin mesafe
0.50 m. artir1lur,

Iskan asamasindan once, ilgili parsele veya
ilave olarak  belediyesince gosterilecek
agaclandirma alanina, her 25 m? insaat alanina
karsihk 1 agag dikilecektir. Agaclarin parselin
bahge mesafelerinde dikilmesi esas olup, agag
dikimine uygun alan bulunmamasi halinde
hesaplanan sayida agac (yoresel iklime uygun
olmak iizere; ¢mar, at kestanesi, 1hlamur,
kirmizi Amerikan mese tiirii oncelikli), ilgili
idarenin uygun gdrecedi, imar planindaki
kamunun kullanimina ayrilmig bir alana dikilir.
Bu maddenin -uygulanmasma iliskin islemler
belediyesince  yapilr. Aga¢  dikiminin
gerceklestigine  dair  Belediyenin ilgili
Miidiirliigiince diizenlenecek onayl belge ibraz
edilmeden yapilara yapi kullanma izni
verilemez. Bu maddede belirtilen uygulama,
mutlaka aga¢ dikme ve diktirme zorunlulugu
seklinde  olup;  higbir  sekilde bedele
doniistiiriilemez.




24.

Yan Bahce Mesafesi: Bina yan cephesinin
parsel yan cephelerine olan uzakligidir. Planda
belirtiimemis meskun alanlarda, imar planinda
aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda 4
kata kadar (4 kat dahil) olan binalarda yan bahce
mesafesi 3.00 m’dir. Fazla her kat icin yan
bahge mesafesi 0.50 m. artirilur. Kose basina
rastlayan parsellerde, yol kenarma rastlayan
bahge mesafelerinin tamami 6n bah¢e mesafesi
kadar diizenlenir.

2.5.

Arka Bahge Mesafesi: On bahgeye komsulugu
bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu
parsel sinir1 arasinda kalan parsel bliimiidiir.
Planda belirtilmemis meskun alanlarda, aksine
bir hiikiim bulunmadigi durumlarda 4 kata
kadar (4 kat dahil) arka bahge mesafesi 3.00
m’dir. Tabii veya tesviye edilmis zeminin
tizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, 4 katin
lizerindeki her kat igin 0,50 metre artirilir.
Ayrica arka cephe istikametini; ada béliinme
¢izgisi, yogunluk bolgeleri, mevcut yapilarin
arka cephe hizalari verilerini degerlendirerek
belirlemeye belediye yetkilidir.

2.5.1.

Meri plana gére uygulama gOrmiis parsellerde,
6n ve arka bahge mesafelerinin
uygulanmasindan sonra, bina derinliginin 10
m’den az kalmasi halinde, bina derinligi en
fazla 10 m, en az 9 m olacak sekilde arka bahge
mesafesi asgari 2 m’ye kadar diisiirmeye
belediyesi yetkilidir. S6z konusu bina
derinlikleri higbir sekilde 10 m’yi gegcemez.
Yeni yapilacak ifrazlarda bu kosul gecerli
degildir.

Meri plana gére uygulama gormiis parsellerde,
on  ve arka  bahge mesafelerinin
uygulanmasindan sonra, bina derinliginin 10
m’den az kalmasi halinde, bina—derinlidi—en
fazla—+0-m;-en-az 9-m-olacak sekilde-(IPTAL)
arka bahge mesafesi asgari 2 m’ye kadar
digiirmeye belediyesi yetkilidir. Sz kenuss

bina—derintikleri —hichir—sekilde 10 Ry
gegemez—(IPTAL) Yeni yapilacak ifrazlarda

bu kosul gecerli degildir.

2.6.

T.AK.S. (Taban Alani Kat Sayis1): Yapinmn
parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiisiimde
kapladig1 alanin imar parseli alanina oramdir ve
net imar parseli iizerinden hesaplanir.

2.7.

K.AK.S. (Kat Alan1 Kat Sayis1): Yapinin biitiin
kat alanlarinin toplamimnn imar parseli alanina
oranidir.

2.8.

Ayrik Nizam: Higbir yanindan komsu parsellere
bitisik olmayan yapi nizamidir. Bu alanlarda
tesekkiile uygun olarak parselde kismen veya
tamamen blok nizam diizenlenmeye Belediyesi
yetkilidir.

2.9,

Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu
parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak
alandan arka bahgeye g¢ikis saglanan yapi
nizamidir. Arka bahge mesafesi 4 kata kadar 4
kat dahil) minimum 3 metre olup, 4 katin
lizerindeki her kat igin arka bahce mesafesi 0,50
metre artirilir.  Arka cephe hattinda istikamet
aranir. Yapilasma kosulunda TAKS aranmaz.
Parselin imar durumundaki ¢ekme mesafelerine
gore hesaplanacak taban alami ile kat adedi
carpilarak emsale esas alan bulunur.




2.10.

Blok Nizam: Imar plani veya Planli Alanlar
Imar Yénetmeliginde cephe uzunlugu, derinligi
ve yiiksekligi belirlenmis yap1 kitlesinin, bir
parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle
birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli
yapi nizamidir (Bir taraftan komsu parseldeki
binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak
degerlendirilir). ~ Planli  Alanlar  imar
yonetmeliginde belirlenen kosullara  gére;
Belediyesi tarafindan ada bazinda yapilacak
etiit sonrasinda blok cephe uzunlugu ve
derinligi belirlenecektir. Yan bahge mesafesi
minimum 3 metredir. Bu alanlarda tesekkiile
uygun olarak parselde kismen veya tamamen
ayrik  nizam diizenlenmeye  Belediyesi
yetkilidir.

2.11.

Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatt ile arka
cephe hattinin en uzak noktas: arasindaki dik
hattin uzunlugudur. Bina derinlikleri 40.00 m’yi
gecemez. Kose basmna rastlayan parsellerde,
bina derinligi 40.00 m’yi asmayacak sekilde
parselin cephe aldig1 yollar iizerindeki komsu
parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

2.12,

Tesekkiile Esas Bina: Mevzuata ve imar planina
uygun olarak ayni yola cepheli, bu planin
yliriirliige girdigi tarihten 6nceki imar planin
Ongordiigii kat yiiksekligini saglayan binay:
ifade eder. Imar durumu diizenlenecek parselin
bulundugu imar adasi ve aymi istikametteki
komsu adalarla yapilacak etiit sonucunda,
tesekkiile gore (plandakine uygun kat adedine
sahip 1 adetten fazla yeni yapmin var olmasi
kosulu ile) 6n cephe hattim belirlemeye
belediyesi yetkilidir. Tesekkiil istikamet,
parselin bulundugu imar adasinin cephe aldig
yol igin gecerlidir. Cikmalar ile ilgili madde
gegerli olmak iizere; arka ve yan cikmalar
tesekkiile konu edilemez.

2.13.

Ada Béliinme Cizgisi: Ada bolinme ¢izgisi, ada
i¢inde yer alan parsellerin cephe alacagi yonii
gosteren  ¢izgiler olup; yapilasma sartlar
kadastral parselin tamam icin gegerlidir. Ancak
birden fazla yoldan cephe alan parsellerde,
minimum cephe ve derinlik sartlarinin
saglanmas: durumunda ifraz islemi
yapilabildigi gibi; ifraz islemi yapilmadan iki
bina yapilmasi durumunda, her binanin ada
bolinme ¢izgisine ggre cephelendirilmesi
gerekmektedir.

2.14,

Kademe Hatti: Uygulama imar Planinda birden
fazla kat adedi veya bina yiiksekligi veya yap:
yogunlugu ya da yapi nizami veya kullanma
kararina isabet eden bir imar parselinde farkli
yapilasma ve kullamm kararina haiz alanlarm
sinirlarmin uygulama imar plan ile belirlendigi
hatti ifade eder. Kademe hatt: igerisinde kalan,
cephe  genislizi ve derinligi  acisindan




yapilasmaya elverisli olmayan parsellerin,
komsu parselle tevhit edilmesi zorunludur.
Kademe hatt1 parseli boldiigiinde, ifraz hatt;
olarak kullanilabilecegi gibi; ifraz edilmeden
parselde iki bina yapilmas: durumunda, her bina
icin kademe hattinin ayirdig1 farkli yapilanma
kosulu  uygulanacaktr. Ancak  tasmmaz
sahibinin talebi halinde Belediyemiz imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’niin Yapacagi ada
etiidiine gore uygun bulunmas; ve KAKS artig
olmamak sartiyla; parselin cephe aldig1 yoldaki
yapilasma kosullarina gore (fonksiyonu, yapi
nizami, kat adedi ve TAKS gecerli olmak
lizere) bir bina yapilabilir. Kademe hattinin
boldiigii KAKS verilmemis parsel kisimlari
bulundugunda; kademe hattin; parsel sinirlarina
¢ekerek parselin cephe aldigi yoldaki yapilasma
kosullarm uygulamaya Belediyesi yetkilidir.
Kadastro parselinin smirlar ile kademe hattinin
uyusmadigi (kadastro parsel sinirinin sehven
hatali degerlendirildigi) durumlarda kademe
hattin1 3,50 metreye kadar ileri ve geri ygnde
kaydirmaya Belediyesi yetkilidir.

2,15

Cikmalar:

2.15.1.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi gecerlidir.,
Miilkiyet smirlarm; agan cikma yapilamaz.
Miilkiyet sinirini asan ¢ikmalar tesekkiil esas
almmaz ancak 6n bahge mesafesi ve miilkiyet
sinirt iginde miilkiyet icinde kalan ¢ikmalar
tesekkiil almabilir. Arka ve yan c¢ikmalar
tesekkiile konu edilemez.

2.15.2,

Kapali Cikmalar: Plan ile tespit edilmis yan ve
arka bahge mesafeleri icine tagamazlar. Arka ve
yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00
metreden fazla yaklasmamak kayd: ile 1,50
metre tasabilir. On cephede yapilacak kapali
¢ikmalar parsel sinirma 3.50 m’den fazla
yaklasamaz. Kapal; ¢ikmalar KAKS hesabina
dahil oldugundan, kapali ¢ikma yapilan
binalarda, KAKS degerinin planda yazli
haliyle korunabilmesi icin, TAKS degeri
gerektigi kadar kiiciiltiiliir. Yola sifir yapilagmisg
meskun yap1 adalarinda yola ¢ikma yapilamaz.

2.15.3.

Acik Cikmalar: Parsellerin yol cephelerinde
parsel sinirlar igerisinde kalmak kosulu ile yap:
yaklasma smirindan itibaren en fazla 1,50 metre
tagsacak sekilde yapilabilir. Arka ve yan bahce
mesafelerine, parsel smirlarina 3,00 metreden
fazla yaklasmamak kaydi ile 1,50 metre
tasabilir,

2.15.4.

Asma Kat: Zemin kat1 ticari olarak kullanilan
binalarin zemin katinda, bu kat: tamamlayan ve
bu katla baglantili asma kat yapilabilir. Asma
katlar cephe aldigi yollardan en az 3 m gekilerek

_yapilacaktir. Yap; cephesinde asma Kkatta




hizasinda Kkiris yapillamaz. Asma katlarda
bagimsiz boliim  olusturulamaz, Zemin kat
disindaki katlarda asma kat yapilamaz.

2016.

Kat Yiikseklikleri:

2.16.1.

Yapilasmasinin  %50’sini tamamlamamis ve
yeni uygulama gorecek alanlarda  kat
yiiksekligi;

2.16.1.1.

Ticaret bolgelerinde zemin katlarda 4,50 metre,
asma katli zemin Kkatlarda 5,50 metre, diger
katlarda 4,00 metre,

2.16.1.2.

Konut bélgelerinde zemin ve normal katlarda
3,60 metre,

2.16.1.3.

Zemin katlarda ticaret yapilabilen TICK
alaninda ve ilgili idaresince yol boyu ticaret
tesekkiil ettigi karar altma alinan konut
adalarinda zemin kat 4,50 metre, asma kath
zemin katlarda 5,50 metre, normal katlarda 3,60
metre,

2.16.1.4.

Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda;
zemin katlarda 4.50 metre, asma kat yapilan
alanlarda 5.50 metre, di ger katlar konut ise 3,60
metre, konut harici ise 4.00 metre kabul edilerek
uygulama yapilabilir.

%50°si  yapilasmis alanlarda tesekkiil esas
almir. Asma kat Mimari Estetik Komisyonun
belirledigi  ve belediye ilgili organinca
onaylanan caddelerde yapilabilir.

OZEL HUKUMLER

KONUT ALANLARI

3.1.1.

Bu plan onayindan &nceki onayh imar plani
sartlarma  gbre insaat ruhsat alinarak
yapilanmig parsellerde bu plan ile imar
istikametlerinin degismesi durumunda,
milktesep haklar dogrultusunda yap1 kullanma
izin belgesi diizenlenebilir, Belirtilmeyen
hususlarda Planl Alanlar imar Yénetmel; ginin
ilgili hiikiimleri gecerlidir.

312

Bagimsiz ¢ati kati ve cekme kat yapilamaz.
Konut, konut + ticaret alanlarinda; son kat ile
baglantili, bagls oldugu bagimsiz béliim
alanmin ~ %30’unu geemeyen  piyesler
yapilabilir. Terastaki parapet yiiksekligi en
fazla 1,20 m’dir. Farkls bagimsiz béliimlere ait
teraslar arasinda en az 2 metre mesafe
birakilacaktir. Catilarda en az 3 metre geride, en
fazla 3,50 metre yiikseklige kadar 3,00 m2’yi
agmayan pencere acilabilir. Cati H:0,60 cm
parapet lizerinden baslatilabilir. Parapet
yiiksekligi  bina yiiksekligine  dahildir.
Belirtilmeyen hususlarin tayininde belediyesi
yetkilidir.

3.1.3.

Kadastro ile imar plani hatti arasmdak]
uyusmazliklardan kaynaklanan en cok 2 m’lik
uyumsuzluklari,  yolun genisligini  ve
giizergahm degistirmemek kaydiyla
diizeltmeye ya da yapilasmanin big¢imine gore
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]

3.14.

esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tagit

V€ yaya yollari1 planda yazili
m’ye kadar genisletmeye,
cizgisini 2 metreye
belediyesi yetkilidir.

degerden 1-3
ada bolinme
kadar kaydirmaya

Yollar, yesil alanlar (¢ocuk bahgesi, park vb),
otopark alanlari gibi kamunun kullanimina agik
alanlar kamu eline ge¢meden uygulama imar
plani iginde ayirma (ifraz) ve birlestirme
(tevhid) yapilamaz. Parse] veya ada bazinda
insaat ruhsati, teknik altyapi alanlari, (igme
suyu,  kanalizasyon, yol, elektrik vb.)
gerceklesmeden iskan ruhsat; verilemez.

3.1.5.

P isareti yapinn cephe ve mahreg aldig1 yénii
gosterir. Ancak ada Oleeginde yapilacak etiite
gore parsellerin cephe alacagi yoniin tayinine
Belediyesi yetkilidir.

3.1.6.

Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi
durumunda yapilar arasi minimum mesafe her
binanin yiiksekligine gére yapilasma mesafeleri
ayrl ayri tespit edilip, toplanmak suretiyle
bulunur. 4 kata kadar (4 kat dahil) 6 metre olup,
4 kattan fazla her kat i¢in 6 metre mesafeye her
bina i¢in ayr ayrt 0,5 metre ilave edilerek
belirlenecektir.

317,

(12/10/2022 tarih ve 1399 sayili T.B.BM.K ile
iptal edildi.)

3.1.8.

Bir imar adasinda, mevzuata uygun binalar
dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin
sematik konumu ¢izilerek, ada bazinda etiit
yapilip; ada igindeki parsel  dagiliminn,
yapilarin estetigi ve sokak siluetini bozmayacak
sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve
tevhid islemi yapilamaz.

Minimum  parsel cephe  ve  derinligini
saglayamayan parseller, komsu parsellerle
tevhid edilmeden uygulama yapilamaz.

3.1.10.

Komsu  parsellere tecaviizlii  binalardaki
tecaviiziin ortadan kaldirilmas; i¢in plan geregi
tevhid ve ifraz islemleri yapilabilir. Meskun
alan igerisinde kalan, Belediyesince uygun
goriilen parsellerde mevecut kadastral parselin
seklini diizenlemeye yonelik tevhiden ifraz
islemlerinde, minimum parsel ve cephe derinlik
sartlari aranmaz.

3.1.11.

Yap1 nizami veya kullanim karar1 birbirinden
farkli parseller, farkl; yollardan cephe alan ara
parseller ile imar planinda kademe hatt1 ile
birbirinden ayrilan parseller tevhid edilemez.
Aymi fonksiyon, yap nizami, kat adedi, TAKS
ve KAKS diizenlemesine sahip olup farkls
yollardan cephe alan ara parseller tevhit
edilebilir.

Yap1 nizam1 veya kullanim karar1 birbirinden
farkli parseller, farkl; yollardan cephe alan ara
parseller ile imar planinda kademe hatti ile
birbirinden ayrilan parseller tevhid edilemez
(iPTAL) edilebilir.  Ancak yapilasmada
kademe hatti dikkate alinarak bu planin 2.14.
maddesinde belirtilen kosullara uyulur. Farkl;
kat adedi veya yiikseklige sahip parsellerin
tevhidinden olugan parsellerde; tasinmaz
sahibinin talebi halinde tevhit edilen parsellerin
kesistigi simnirda plan kararina uygun kat
Sayisina gore kademe yapilabilir. Bu maddeden |
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faydalamilarak yapi ruhsati alinmas halinde

rparselde herhangi bir ifraz islemi uygulanamaz.

3.1!12‘

(08/09/2021 tarih ve 1475 sayili T.B.B.M.K ile
iptal edildi,)

Glach

AGLAR
yindirlik Komisyon

3.1.13.

llgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak
tesekkill ettigi karar altina alman konut alani
olarak planlanmis yapi adalarinda, 10 metre ve
daha’ genis yollara cepheli parsellerde zemin
katta ticaret kullanim izni verilebilir. Bu alanda
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nde belirtilen
kullanimlar yer alabilir.

teseklfiil ettigi karar altina alman konut alani

Tlgyﬁ?ﬁ"?ﬂ'eclisince yol boyu ticaret olarak
planlanmis yapi adalarinda10 (IiPTAL)

ola

adalari ile bu plandaki konut al[an[ar|11(1:1—?’—1961;;’«(2.-‘_‘r1

ve daha genis yollara cepheli parsellerde zemin
katta ticaret kullanim izni verilebilir. Bu alanda
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nde belirtilen
kullanimlar yer alabilir.

3.1.14.

(08/09/2021 tarih ve 1475 sayili T.B.B.M.K ile
iptal edildi.)

3.1.15.

Meskun Konut Alanlar:

3.1.15.1.

On bahge mesafesi verilmeyen adalarda, bahge
mesafesini  tesekkiile esas binalara gore
belirlemeye belediyesi yetkilidir.

3.1.15.2.

Meskun konut alanlarinda imar adasi icin
verilen nizam i¢in tamimlanan minimum parsel
cephe ve genisligi dikkate alinarak ifraz
yapilabilir. Asgari parsel biiyiikliigii aranmaz.

3.1.15.3.

Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan
parsellere iligkin olarak, ilgili idarenin teblig
tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin
maliklerinin kendi aralarinda anlasilmadig;
takdirde resen tevhid ve ifraz yapmaya ilgili
idare yetkilidir.

3.1.16.

Oneri Konut Alanlan

3.1.16.1.

Ada béliinme gizgileri sematik olup, bu cizgiler
esas almmak kaydiyla, miilkiyet diizeni goz
Oniinde bulundurularak ve en ¢ok 2 metre
kaydirarak parselasyon diizenini tanzime
belediye yetkilidir.

3.1.16.2.

400 metrekareden kiigiik imar parseli
olusturulamaz. Adanin tamaminda kadastral
parsellerin ne sekilde imar parseline doniigecegi
hangi kadastral parsellerin ifraz ve tevhid
edilerek imar parseline doniisecegi enciimen
karari ile belirlenmeden o adadaki higbir parsele
imar durumu verilemez. Gelisme alanlarinda
yer alan ve 3194 sayili imar kanunun 18. madde
uygulamasina tabii tutulacak ve tutulan yerlerde
ifraz  isleminde  planli  alanlar  imar
yonetmeliginde yer alan parsel cephe ve
derinlik  sartlarma  uyulmasi  hususunda

belediyesi yetkilidir.

3.2,

KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.2.1.

Ticaret Alan:
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3.2.1.1.

Tamamen ticaret alani olarak Onerilen alanlar
olup, Planli Alanlar imar Y6netmeliginde
belirtilen kullanimlar yer alabilir,

3.2.1.2.

Planla getirilen yapilanma kosullari agilmamak
kaydi ile parlayic, patlayici, giiriiltii, hava vb.
gevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar yer
alabilecektir.

3.2.13.

Bu alanlarda imar yollarma 3 m’den fazla
yaklasmamak kosulu ile bodrum katlar parsel
tamaminda yapulabilir. Birden fazla bodrum kat
yapilabilir. Bodrum katlarda, otopark, teknik
hacimler, arsiv alanlari vb. birimler yer alabilir.
Yap: yaklasma smnirlan icerisinde kalmas,
emsal degerinin korunmasi, TAKS:0.40
degerinin asilmamas: sartlartyla cephe ve
derinlik  Glgiilerinde 40 metre  sart
aranmayacaktir. Kitle sekil ve kat yiikseklikleri
Avan proje asamasinda belirlenecektir,

3.2.2.

Ticaret- Konut Alami (TiCK):

3.2.2.1.

Konut ve ticari fonksiyonlarin yer aldig1 karma
kullamim alanlaridir. Ticari kullanimin yoldan
cephe almasi ve konut girisinin ~ ayr
planlanmas zorunludur.

3222,

Planlarda TICK olarak belirtilmis alanlarda,
zemin katlarin ticaret olarak kullanilmasi
zorunludur. Zemin iistii katlar konut veya ticaret
olarak kullanilabilir. Ancak konut kullanimi; 5
kath alanlarda parsel emsalinin %80’ini, 4 katli
alanlarda parsel emsalinin %75’ini gecemez.

3.2.2.3.

Bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava
vb. gevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer
almayacaktir,

3.2.24,

TICK alanlarinda; bahge duvarlar icin Mimari
Estetik Komisyonunca belirlenecek yiikseklik,
malzeme, form vb. gibi kriterlere uyulur,
Tretuvar seviyesine tagmamak yaya gegisini
onlememek kosulu ile bina sakinlerinin
muvafakati alinarak, ©n bahgeler ticari iinite
tarafindan hizmet amacli kullanilabilir,

323.

Turizm Tesis Alanlar::

3.2.3.1.

Bu alanlarda Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelikte belirtilen konaklama tesisleri ve
giiniibirlik tesisler yapilabilir.

3.23.2.

Turizm + Ticaret (TICT) alanlarinda turizm ve
ticari fonksiyonlar yer alabilir. E=2.00,
Yengok= 4 katl olacaktir.

3.24.

Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarr;

3.24.1.

Dini Tesis Alanlarinda dini tesisin mimarisiyle
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri,
yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi miistemilatlar, aclk veya zemin
altinda kapah otopark alanlari yapilabilir.
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3.24.2,

Egitim, Saglk, Resmi Kurum Alanlarinda
kamu yapilar i¢in planda ayrica belirtilmemigse
¢ekme mesafelerine uymak, TAKS:0.40%;
geememek kosulu ile Emsal:1.00 Yengok=3
Kat olacaktir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
alanlarinda Emsal:0,60 Yengok:3 kat, Anaokul
alanlarinda Emsal:0,80 Yengok:2 kat olacaktir.
Ozel Egitim Tesisi ve Ogel Saghk Tesisi
yapilacak alanlar igin ilgili kurulugun tasra
teskilati  goriisii  almr. Belediye Hizmet
Alanlarinda ise E=0,60 olarak belirlenmistir.
Plandaki Tescilli Yap1 Koruma Alani diginda
kalan Egitim Alanlarinda, Millj Egitim
Bakanhg |I Midiirligii'niin ~ talebi ve
Belediyenin uygun gormesi halinde Yengok= 5
kati gecmemek kosulu ile TAKS, Emsal
degerleri  simirlandirilmadan mimari avan
projesine gore belirlenebilir.

Egitim, Saglik, Resmi Kurum Alanlarinda
kamu yapilari igin planda ayrica belirtilmemigse
¢ekme mesafelerine uymak, TAKS:0.401
gegmemek kosulu ile Emsal:1.00 Yengok=3
Kat olacaktir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
alanlarinda Emsal: 0,60 Yengok:3 kat, Anaokul
alanlarinda Emsal:0,80 Yengok:2 kat olacaktir.,
Ozel Egitim Tesisi ve Ogel Saglik Tesisi
yapilacak alanlar icin ilgili kurulusun tasra
teskilati  goriisii  alinir. Belediye Hizmet
Alanlarinda ise E=0,60 olarak belirlenmistir.
Ancak Belediye hizmetlerinde ihtiya¢ halinde
plandaki Tescilli Yapt Koruma Alan disinda
kalan Belediye Hizmet Alanlarinda yapilacak
tesislerde Yengok= 5 kat geememek kosulu ile
TAKS ve Emsal degerleri sinirlandirilmadan
mimari avan projesine gére Dbelirlenebilir.
Plandaki Tescilli Yap: Koruma Alan; disinda
kalan Egitim Alanlarinda, Milli Egitim
Bakanhg 11 Midiirliigi’niin ~ taleb; ve
Belediyenin uygun gormesi halinde Yengok= 5
kat1 gegmemek kosulu ile TAKS, Emsal
degerleri  smirlandiriimadan mimari  avan
projesine gére belirlenebilir,

3.2.4.3.

Park  Alanlari: ~ Planli  Alanlar Imar
Y&netmeligine gore tanim yapilan alanlar olup,
Ongoriilen kullanimlar, yénetmelikte belirtilen
yapilasma kosullarinda yapilabilir.

3.244.

Rekreasyon  Alanlart: Planli Alanlar Tmar
Ydnetmeligine gore tanim; Yapilan alanlar olup;
kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak
tizere kent icinde ve ¢evresinde giiniibirlik
kullanima  déniik ongoriilen  kullanimlar
yonetmelikte belirtilen yapilasma kosullarinda
yapilabilir,

3.2.5.

Sanayi ve Kiigiik Sanayi Tesis Alanlar::

3.25.1.

Kiiciik  Sanayi Alanlarinda; Min. Parse]
biiyiikliigii: 200 m2, E=1 .00, Yencok= 2 Kattir.
Kii¢iik sanayi sitesi kapsaminda insa edilecek
yapilarda Sanayi ve Ticaret Bakanhiginin
yuriirlikteki  atélye ve genel idari hizmet
binalarina ait standartlara uyulacaktir. Kiigiik
sanayi sitelerinde parsel bazinda miinferit yap
yapilamaz.

3252,

Toplu  Isyerleri; Biiyiik alan kullanimi
gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi,
oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat
ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama
ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve
benzeri tesislerin yer aldigi alanlardir, Bu
alanlarda  yapilasma sarti  Emsal:0,60 ve
Yengok:5 Kattir,

3.2.5.3.

Sanayi Alanlarinda; E=0,60"tir, Yengok=2
kattir. Minimum parsel biiyiikliigii 3.000 m2
TAKS:0,40°tir. Min. parsel cephesi 40.00
m’dir. Parseldeki yapi, cephe aldigi imar yoluna
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ve komsu parsellere 10.00 m’den fazla
yaklasamaz.

3.2.54,

Sanayi ve kiigiik sanayi alanlarinda cevre
sorunlar1  konusunda ilgili kuruluglarin her
talebinde gerekli énlem almacaktir.

3.2.5.5.

Yasal mevzuata uygun olarak imar plam
revizyonundan &nce yapilan ve bu plan
kosullarma uygun olmayan binalar, yikilip
yeniden yapilana kadar bu giinkii halleriyle
korunacaktir.

3.2.5.6.

“Planlama alan1 sinirlar déhilinde, bu planda
getirilen kosullari karsilayacak ve rehabilite
edilerek cevreye duyarl hale getirilecek mevcut
yasal sanayiler diginda, cevresel kirleticiligi
yliksek olan ve/veya ¢evresel tahribe neden olan
sanayi tiirleri ve kullanimlar kesinlikle yer
almayacaktir;

- LSmif Gayrisihhi Miiesseseler, Metal
Sertlestirme (tuz ile), Metal Kaplama,
Yiizey Temizleme (asit ile), Tekstil
Boyama-Yikama ve Emprime  Baski,
Madenin  islenmesine  Yéonelik Agir
Sanayiler, Lifli Yikama-Yaglamacilar,
Seliilloz Ve/Veya Saman Kullanarak Kagit
Ureten Tesisler, Ham Deri Isleme, Asit imal
ve Dolum Yerleri, Pil, Batarya-Akii imal
Yerleri, Komiire Dayali Termik Santraller,
Gre, Yag Fabrikalari (Petrol Tiirevi), Ilag
Sentez Fabrikalar, Agrr Metal Tuzu
Uretimi, Demir Celik Uretimi, Petrokimya,
Klor-Alkali, Rafineri vb.”

3.2.6.

“Askeri Alanlar: Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgelerinde 22.12.198] tarih ve
17.552 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 2.565
sayili Askeri Yasak Bolgeleri Kanunu ile
30.04.1983 tarih 18.033 sayili Resmi Gazete
yaymnlanan Askeri Yasak Bolgeler Ve Giivenlik
Bolgeleri Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir,
Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilar igin ilgili
kurulugun olumlu gériisii alinmadan uygulama
yapilamaz.”

3.2.7.

Halkin  ulasimn kolaylastrmak ve trafik
akigini rahatlatmak amaciyla belirtilen cadde,
sokak ve yollarda, yol kenar parklanma
yapilabilir:

- Istanbul Caddesinde; Midye Caddesiyle
kesisiminden baslayarak Yonca Belediyesi
Otogar1 istikametinde Cars1 Caddesi ile
kesistigi yere kadar yolun sag tarafi, ayni
caddenin diger yoniinde ise yolun sag tarafi,

- Nazirlar Caddesinde; Cerkezksy Caddesi ile
kesistigi yerden baslayarak istanbul Caddesi
istikametinde Leylak Sokak ile kesigtigi
yere kadar yolun sag tarafi,
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- Cumbhuriyet Meydaninda; Atatiirk
Meydani-Yegen Caddesi ile kesistigi yerden
baslayarak Ayaspasa  Talebe Yurdy
istikametinde Muray Giray Caddesi ile
kesistigi yere kadar yolun sag tarafi,

- Midye Caddesinde; istanbul Caddesi ile
kesistigi yerden baslayarak Saray Stadyumu
istikametinde Stadyum Caddesi ile kesigtigi
yere kadar olan kismin yolun sag tarafi, ayni
caddenin diger y6niinde yolun sag tarafi,

- Millet Caddesinde, istanbul Caddesi ile
kesistigi yerden baslayarak Vize Caddesi
istikametinde Orkide Sokak ile kesistigi
yere kadar yolun sag tarafi, ayni caddenin
diger yoniinde ise yolun sag tarafi,

- Tenekeci  Sokakta;  Millet Caddesi
istikametinde Recai Bey Sokak ile Riizgar
Sokak arasinda kalan kismimin yolun sag
tarafi,

- Cami Caddesinde; Recai Bey Sokak ile
kesistigi  yerden baslayarak Saray
Belediyesi istikametinde  Giirsel Pasa
Caddesi ile kesistigi yere kadar yolun sag
tarafi, aym caddenin diger yoniinde ise
yolun sag tarafi,

- Halim Usta Sokakta; Cerkezkdy Caddesi ile
kesistigi  yerden baslayarak Saray
Belediyesi  istikametinde Cumbhuriyet
Caddesi ile kesistigi yere kadar yolun sag
tarafi, ayni caddenin diger yoniinde ise
yolun sag tarafi

3.2.8.

Planin onay tarihiden 6nce gordiigii imar
uygulamasiyla gerekli terkinleri yapilarak
“Arsa” vasfim kazanmis ve “Imar Parseli”
haline gelmis parseller ile 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Madde uygulamasina tabi
tutularak yeniden alansal kesinti yapilacak arsa
vasifli parsellerin 18. Madde kesintisinden
onceki yiizolgiimleri net imar parseli olarak
kabul edilir. Adi gecen tagmmmazlarin bu plana
gore  yapilmasi  gereken kamuya terk
islemlerinin alansal kesintilerinin
gergeklestirilmesi  ve yapit  yaklasma
mesafelerine uyulmasi kaydiyla taban alani,
insaat alan1 ve emsal hesaplar1 belirtilen net
imar parseli alani iizerinden yapilir.

ILAVE HUKUMLER

4.1.

Toplumsal  yasami kolaylagtirmak  ve
desteklemek amaciyla yaya ve tasit akisini
engellememek, sokiiliip takilabilir ve teknik
gereklilige uygun malzemelerden yapilmasi
kosuluyla belediyenin tasarrufu altinda bulunup
da imar planinda yol, meydan, park ve yesil alan
kullaniminda kalan sahalarda: toplu tagima
duraklari, ¢6p kutulari, isaret levhalari,
aydimlatma elemanlari, bayrak ve elektrik
direkleri, telefon kuliibeleri, ilan ve reklam
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panolari, oturma birimleri, posta kutular,
pergola ve arkatlar, su elemanlari, cesme, bebek
bakim iinitesi, 6 m?yi gegmeyen giivenlik ve
kontrol iinitesi, tuvalet, para ¢ekme makinasi,
mescit, biife, kiosk, 15m?yi ve yiiksekligi 4,5
metreyi gegmeyen taksi duragi binasi, 20 m?yi
geemeyen ve yiiksekligi 4,5 metreyi asmayan
muhtarlik binast yapmma izin verilebilir,
Yukarida sayilan yapilar kent mobilyas
niteliginde olup fenni mesuliyetinin insa eden
tarafindan iistlenilmis olunmas; kaydiyla yap
ruhsatina tabi degildir. Ancak sayilan yapi ve
binalardan; telefon kuliibeleri, ilan ve reklam
panolari, arkatlar, su elemanlari, cesmeler,
bebek bakim tiniteleri, giivenlik ve kontrol
noktalari, tuvaletler, para ¢ekme makinalari ve
muhtarlik binalari yapilmak istenen yere gére,
belediyelerin ulagim, emlak istimlak, park ve
bahgeler ve fen isleri birimlerinin uygun goriisii
ve kent estetik komisyonu veya kurulu karariyla
yapilabilir.

S6z konusu yapilardan taksi durag; binalarina,
biifelere ve parklara yapilacak yapilara,
yapilacag: yere gore adi geeen ilgili belediye
miidiirlikklerinin olumlu goriigiiniin  yan1 sira
belediye enciimen karariyla izin verilebilir,

Bu maddenin uygulanmasinda belirtilmeyen
tim  hususlarda  Planli  Alanlar  imar
Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri esas alinir.
(TBBMK 12.08.2020/784)

4.2,

Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri
%30 hesabma dahil edilmek kaydiyla emsal
haricidir. (TBBMK 14.04.2021/7 71)

4.3.

Bina cephe hatt1 igerisinde kalan ve bagimsiz
bélim net alaninin %15 i asmayan gémme
balkonlar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla
emsal haricidir.

(TBBMK 14.04.2021/771)

44,

Catr katlarinda son katla baglantili dubleks
ozellikli bagimsiz boliimlere ait gezilebilir teras
catilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla
emsal haricidir. (14.04.2021/7 71)

4.5.

Ayrik nizam yapi adalarinda ortak alan veya
bagimsiz bsliim eklentisi olarak diizenlenen,
yap1 yaklasma mesafeleri iginde kalan, yapinin
ana tastyici sistemleriyle biitiinlesik olmayan,
bahge alaninin %20’sini gegmeyen kameriye,
pergola, sundurma, siis havuzu ile acik havuzlar
ilave %30 Emsal hesabina dahil edilmek
kaydiyla Emsal ve TAKS haricidir. (TBBMK
14.07.2021/1337)

4.6.

Binalarin  déniisiimiine  imkan saglayarak
deprem afetiyle olusabilecek can kayiplarinm
Oniine gecilebilmesi amaciyla 1999 yili ve
oncesi yapi ruhsath parsellerin veya 6306 sayih
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca iizerinde




4.6.

riskli yap: bulundugu belgelenen parsellere
iliskin emsale esas insaat alan1 hesabi: “ilk yapi
ruhsati alinan tarihte gegerli olan emsal degeri
ile ilk ruhsat aldigi donemin parsel alanmm
carpilmastyla elde edilen degerin tizerine %20’
ilave edilerek” yapilir veya yapilacak yapinin
toplam insaat alani: “mevcut yapmin yapi
ruhsati veya yapr kullanma izin belgesindeki
toplam yapr insaat alan1 esas alinarak bu deger
tizerine %20’si daha ilave edilmesi suretiyle”
hesaplanir. Yukarida sayilan emsal ve ingaat
alani  hesabi  yontemlerinden ve emsal
deerlerinden yapanin istegine bagl olarak
avantajli olan1 esas alinir.

Bina  doniisimii  yapilacak parsellerin,
lizerlerinde kendisiyle ayni nitelikte 1999 yili
ve oncesi yapi ruhsatl parsellerin veya 6306
sayih ~ Afet Riski Altindaki  Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun hiikiimleri
uyarinca lizerinde riskli yapi1 bulundugu
belgelenen parsellerle tevhit edilerek tek bir
parsel olarak yapilasmak istenmesi durumunda,
birlesmeden 6nceki her bir parsel icin emsal
hesabi veya toplam insaat alani hesabi bu plan
notu maddesinin ilk paragrafina gore ayri ayri
ilaveli olarak yapilarak elde edilen sonuglarin
toplanmasi ve bulunan bu toplam degerin
lizerine %5’i daha eklenerek emsale esas insaat
alan1 veya toplam insaat alani belirlenir.

Bahse konu bina déniisiimii  yapilacak
parsellerin {izerinde bina bulunmayan komsu
parsel veya parselleriyle tevhit edilerek tek bir
parsel olarak yapilasmak istenmesi halinde:
bina doniisiimii yapilacak onceki parselin veya
parsellerin “ilk yapi ruhsati alinan tarihte
gegerli olan emsal degeri ile ilk ruhsat aldig:
dénemin parsel alaninin ¢arpilmasiyla elde
edilen degerin iizerine %251 ilave edilerek”
bulunan emsale esas insaat degeri ile bos
parsellerin meri imar planindaki emsale esas
insaat alanina %25’ ilave edilerek bulunan
degerler toplanmak suretiyle yeni parselin
emsale esas ingaat alani hesaplanir.

Bahse konu bina doniisiimii  yapilacak
parsellerin lizerinde bina bulunmayan komsu
parsel veya parselleriyle tevhit edilerek ada
bazinda tek bir parsel olarak yapilasmak
istenmesi halinde ise: bina doniisiimii yapilacak
onceki parselin veya parsellerin “ilk yapi
ruhsati alinan tarihte gegerli olan emsal degeri
ile ilk ruhsat aldigi dénemin parsel alaninimn
carpiimasiyla elde edilen degerin iizerine
%30°u ilave edilerek™ bulunan deger ile bos
parsellerin meri imar planindaki emsale esas
insaat alanlarina %30°u ilave edilerek bulunan
degerlerin toplanmasi suretiyle yeni parselin
emsale esas insaat alani hesaplanir.
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4.6.

Ayrik ve blok nizamda TAKS degeri: yapi
yaklasma mesafeleri i¢inde kalinmak kaydiyla
0,50°dir. Ancak bu binalarin emsal hesaplar: her
durumda ve her sartta sadece yukaridaki
paragraflara gore yapilir.

Bu plan hitkmiiniin her tiirlii uygulanmasinda
parselin taban oturumunun saglanamadigi veya
miiktesep ve ilave emsal haklarinm
kullanilamadigi ~ durumlarda bahse konu
parsellerin ve tevhit edilmis yeni parsellerin en
fazla bina kat adedi degeri (Yencgok): bina i¢in
ilk yap1 ruhsati alinan tarihteki bina kat adedinin
(Yengok) bir adet fazlasidir. Parsellerin
yukaridaki  paragraflar  uyarinca  tevhit
edilmeleri durumunda tevhit edilmis yeni
parselin en fazla bina kat adedi (Yengok)
hesabi: her bir parselin ilk yap: ruhsati alinan
tarihte gecerli olan bina kat adetlerinin
(Yengok) en fazla olani esas alinarak belirlenir.
Ancak buna ragmen parselin taban oturumunun
saglanamadig1 veya miiktesep ve ilave emsal
haklarmnmn kullanilamadigi durumlarda da tevhit
edilmis yeni parselin en fazla bina kat adedi
(Yengok) hesabu: her bir parselin ilk yapi ruhsati
alinan tarihte gegerli olan bina kat adetlerinin
(Yengok) en fazla olaninin bir adet fazlasi esas
alinarak belirlenir.

Bu madde kapsaminda yapilacak binalarin yapl
nizamlarmm ve kullanim tiirlerinin
(fonksiyonlarinin) yiiriirliikteki uygulama imar
planlarina gore belirlenmesi esastir.

Ayrik ve blok yapi nizamina sahip parsellerde,
yap1 ruhsatt aldig: tarihten sonra gerceklesen
imar plam degisikligi suretiyle yapilmasi
gereken yeni kamu hizmet alanlarina terkinler
nedeniyle yapi yaklasma mesafelerinin
belirlenen TAKS degeri kullanimina imkan
vermemesi durumunda bu parsellerde yapilacak
binalar, parselin komsulugunda yer alan
parsellerde veya imar adasinda yerinde olusmus
yol boyu 6n cephe imar hattmin 6niine
¢ikilmamas) sartiyla plan paftasinda yazilan
degerlere bakilmaksizin tiim imar yollarma ve
komsu parsellere {iger metreye kadar
yaklasabilir.

Meri Uygulama Imar Planlariyla bu madde
arasinda olusabilecek uyusmazliklarda bina
doniisiimiinti kolaylastirmak amacryla emsal
(KAKS) ve en fazla bina kat adedi (Y engok)
degerleri yoniinden yapanin istegine bagh
olarak avantajli olan degerler esas almir.

Plan notlarimin bu madde hiikiimleri disindaki
emsal (KAKS) ve bina kat adedi ilavelerine
iliskin diger plan notlarinda yer alan artiglardan
faydalanan parseller bu plan notunda belirtilen
emsal (KAKS) ve bina kat adedi artiglarindan
faydalanamazlar.
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Yapi Yasakhi Alanlar, Jeolojik Sakincali
Alanlar Ile Jeolojik A¢idan Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar, Sit Alanlar ile diger ilgili
koruma alanlari, Afete Maruz Alanlar, Taskin
Alanlari, Orman Alanlari, Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Alanlari bu plan notu hiikmiiniin
disindadir. :

Bu plan notu, gegmiste herhangi bir yapi ruhsati
alimmayip tek bagina veya bunlarin kendi
aralarinda yapilacak tevhitle yapilasmak isteyen
parsellere herhangi bir hak olusturmaz.
(TBBMK 13.12.2023/1753)

4.7.

Binalarin  doniisimiine imkdn saglayarak
deprem afetiyle olusabilecek can kayiplarinin
oniine gecilebilmesi amaciyla 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin  Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca iizerinde
riskli yap1 bulundugu ilgili resmi kurum veya
kurumlarca onaylanarak belgelenen ve yapi
ruhsati alinarak insa edilmis veya herhangi bir
yapi ruhsati alinmaksizin insa edilmis binalarin
parsellerine, varsa imar planma gére kamuya
terklerinin yapilmasi sartiyla ve parsel iizerinde
yapilmig tiim binalarin yikilmis olmasi kaydiyla
uygulama imar planinda belirtilen veya planl
alanlar imar yo6netmeligine gore belirlenen
emsal degerine %20 ilave edilerek ya da bitisik
nizama sahip parsellerde bina taban alani ile
plandaki bina kat adedinin garpimiyla bulunan
toplam insaat alani degerine %20 eklenerek
yeni yapi ruhsati verilir.

Bu plan notunun uygulanmasinda ayrik ve blok
nizamda TAKS degeri: yap1 yaklasma
mesafeleri iginde kalmmak kaydiyla 0,50°dir.
Ancak bu binalarin emsal hesaplar1 her
durumda ve her sartta sadece yukaridaki
paragrafa gére yapilir.

Bu plan notu dahilinde parselin taban
oturumunun saglanamadigi veya ilave emsal
haklarmm kullanilamadigi durumlarda imar
planinda belirtilmis bina kat adedine (Yengok)
bir adet kat daha eklenerek en fazla bina kat
adedi (Yengok) degeri bulunur.

Bu madde kapsaminda yapilacak binalarin yapi
nizamlarinin ve kullanim tiirlerinin
(fonksiyonlarinin) yiiriirliikteki uygulama imar
planlarina gore belirlenmesi esastir.

Plan notlarimin bu madde hiikiimleri disndaki
emsal (KAKS) ve bina kat adedi ilavelerine
iliskin diger plan notlarinda yer alan artislardan
faydalanan parseller, bina déniistimlerine iliskin
diger hiikiimlerinden yararlanan parseller bu
plan notunda belirtilen emsal (KAKS) ve bina
kat adedi artiglarindan faydalanamazlar.

Yapr Yasakli Alanlar, Jeolojik Sakincal
Alanlar ile Jeolojik Agidan Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar, Sit Alanlar ile diger ilgili
koruma alanlari, Afete Maruz Alanlar, Taskin




4.7.

Alanlari, Orman Alanlari, Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Alanlari ile bu plan notu maddesinin ilk
paragrafinda belirtilen niteliklere sahip olup da
yapilacak ifrazlarla ya da ayni veya farli
nitelikteki parsellerle yapilacak tevhitlerle
olusacak yeni parseller ve bu plan notunun
onayindan sonra ruhsatsiz bina yapimi veya
ruhsatsiz  kat ilavesi nedeniyle imar
Kanunu’nun 32. Maddesinde belirtilen tespitin
veya ilgili idarece onayli belgeyle tespitin
yapildig1 binalarin parselleri ve geldileri bu
paragrafta veya bir onceki paragrafta sayilan
nitelikte olan parseller bu plan notu hiikkmiiniin
disindadir.

(TBBMK 13.12.2023/1753)

W—IQ—Z&B%—EJ)—(]PT AL)

4 .8.

TEKIRDAG BINA VE KENTSEL
DONUSUM PLAN NOTU
(TBBMK 10.09.2025-1113)

Deprem riskine kargt dayamikli ve yasam
kalitesi yiiksek ¢evre olusturulmasini tegvik
etmek amaciyla, 4708 sayili kanun &ncesinde
yapi ruhsati bulunan veya 6306 sayili yasa
kapsaminda riskli yapi olarak tespit edilerek bu
hususta Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhigi onay1 alinmis parseller igin yapilasma
kosullari asagidaki gibi uygulanacaktir;

A- Parsellerin  miinferit olarak d&niismesi
durumunda emsale esas veya toplam insaat
alam hesabi; meri imar planinda hak edilen
emsale esas insaat alanmna ya da ilk yapi
ruhsatindaki belirtilen emsale esas veya
toplam insaat alanina %25 ilave edilerek
yapilir.

Sifir kotu iistiindeki en fazla bina kat adedl“
Yengok: meri imar planinda belirtilen
Yencok kat adedi degerinin bir adet fazlasi
olarak kabul edilir.

Kentsel Ddéniisiim maksadiyla tevhid
edilen parsellerde yeni parselin emsale
esas veya toplam ingaat alan1 hesab1; meri
imar planinda hak edilen emsale esas ingaat
alanina ya da ilk yapi ruhsatlarinda belirtilen
emsale esas veya toplam insaat alanlarina
%30 ilave edilerek yapilir. Ancak tevhide
konu olan bos parsellerin toplam alaninin,
igerisinde yapi olan riskli parsellerin toplam
alanindan biiyiik olmasi durumunda; bos

=
1

parsellerin toplam alaninin igerisinde yapi
olan riskli parsellerin toplam alaninda fazla
olan kismi1 i¢in emsal artisi uygulanmaz.

Sifir kotu iistiindeki en fazla bina kat adedi=

Yengok: meri imar planinda belirtilen
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=

D-
1.

Yengok kat adedi degerinin iki adet fazlas:
olarak kabul edilir. Parsellerin tevhitleri
durumunda Yengok kat adedi degeri fazla
olani esas alinabilir.

Uzerinde birden fazla bina bulunan en az iki
bloklu site halinde olusmus parsellerin
parsel bazinda déniistiiriilmesinin istenmesi
durumunda bahse konu parsel tevhit edilmis
parsel olarak kabul edilerek parselin emsale
esas veya toplam insaat alani hesabi; meri
imar planinda hak edilen emsale esas insaat
alanina ya da ilk yap1 ruhsatlarinda belirtilen
emsale esas veya toplam insaat alanlarina
%30 ilave edilerek yapilir.

Sifir kotu iistiindeki en fazla bina kat adedi=
Yengok: meri imar plaminda belirtilen
Yengok kat adedi degerinin iki adet fazlas:
olarak kabul edilir.

Ada  bazinda  déniigime  girecek
parsellerde yeni parselin emsale esas veya
toplam ingaat alani hesabi: meri imar
planinda hak edilen emsale esas insaat
alanma ya da ilk yapi ruhsatlarinda
belirtilen emsale esas veya toplam ingaat
alanlarina %40 ilave edilerek yapilir.

Sifir kotu iistiindeki en fazla bina kat
adedi=Yencok: meri imar planinda
belirtilen Yengok kat adedi degerinin ii¢
adet fazlasi olarak kabul edilir. Tevhit
edilmis parsellerin Yengok kat adedi
degeri fazla olani esas alinabilir.

Tek parselden olusan adalarm, ada
bazinda doniismesi durumunda emsale
esas veya toplam insaat alan1 hesabi; meri
imar planinda hak edilen emsale esas
ingaat alanina ya da ilk yap: ruhsatlarinda
belirtilen emsale esas veya toplam ingaat
alanlarina %40 ilave edilerek yapilir.

Ada bazinda yapilacak olan déniisiim
uygulamalari kapsaminda, ada
biitiinliigiiniin saglanmas1 igin, projeye
dahil edilebilecek olan yapilarla ilgili
olarak, 4708 sayili yasa kapsaminda yeni
yapi ruhsatini almis ve 6306 sayili yasa
kapsaminda riskli yapi olarak tespit
edilerek bu konuda Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi onay1 alinmis
parsellerdeki binalarin yikilip yeniden
yapilmasinin  saglanmasi amaciyla bu
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parseller igin emsale esas veya toplam
ingaat alan1 hesabi; parselin meri imar
planinda hak edilen emsale esas ingaat
alanina ya da ilk yapi ruhsatinda belirtilen
emsale esas veya toplam ingaat alanma
%350 ilave edilerek yapilr.

Uvgulama ve Yapilasma Hiikiimleri:

Bu plan notu hiikiimlerinin her tiirlii

uygulamasinda;

1. Bitisik nizam veya blok nizam (ikiz-iiciiz
nizam) yapilasma kosullarma sahip olup
tizerinde onayli riskli yap: tespiti bulunan
bina igeren miinferit parsellerin veya bu
tiirdeki parsellerin baska tasinmazlarla
tevhidinden olusan parsellerin bu plan notu
hiikiimlerinden faydalanabilmeleri i¢im
plan degisikligine ihtiyag olmaksizin zemin
kat bitisik veya blok nizam kosullarmna
uymak kosulu ile iist katlarda ayrik nizam
yapt kosullarina gére yapi yaklasma
mesafesi  diizenlenerek ayrik  nizam
yapilasma kosullarina uygun olarak insa
edilmesi zorunludur. Ancak imar adasinda
bitisik nizam veya blok nizam tesekkiil
olusmus veya parsel cephe - derinlik
sartlarmin  saglanamamasi halinde veya
verilen emsal haklarini kullanamamasi
halinde bitisik nizam veya blok nizam
diizenlemeye Belediyesi yetkilidir.

2. Bitisik nizam veya blok nizam yapilasma
kosullarina sahip olup iizerinde onayl riskli
yapt tespiti bulunan bina igeren parsellerin
ada bazinda doniismesinin  istenmesi
durumunda, bu plan notlarindan gelen emsal
haklarindan faydalanabilmeleri igin plan
degisikligine ihtiyagc olmaksizin aynk
nizam yapilasmalari zorunludur.

3. Bitisik nizam, ayrnk ve blok nizam
yapilasma kosullarina sahip riskli yap
parsellerinin bu plan notlari dahilinde plan
degisikligi olmaksizin ayrik nizam binalar
olarak yapilasmak istenmesi halinde TAKS
degeri maksimum 0,60 olarak alinabilecek
olup binalarin &n, yan ve arka bahge yap
yaklasma mesafeleri 3’er metre olarak
uygulanabilir.

4. Bu plan notunun uygulanmasi kapsaminda
ayrik nizam yapilasma kosullu parseller igin
TAKS degeri; yap1 yaklasma mesafelerini
ihlal etmemek kaydiyla maksimum 0,60
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olarak uygulanabilir. Binalarin n, yan ve
arka bahge yapi1 yaklasma mesafeleri 3’er
metre olarak uygulanabilir.

5. Meri uygulama imar planinin
onaylanmasindan 6nce yapi ruhsatini meri
imar planinda belirtilen Yengok bina kat
adedinden daha fazla bina kat adedine gére
almig parseller icin Yencok bina kat adedi
degeri= meri imar planinda belirtilen
Yengok bina kat adedi degerinin iki adet
fazlasi alinarak belirlenir. Parsellerin
tevhidi durumunda imar planina gore
Yengok bina kat adedi degeri fazla olan
parseli esas alinir.

6. Bu madde kapsaminda yapilacak binalarm
kullanim tiirlerinin (fonksiyonlarmmn) ve
kullanim  tiirii  oranlarinin  yiiriirlitkteki
uygulama imar planlarina gore belirlenmesi
esastir. Ancak imar adasinda konut veya
ticaret + konut (TICK) fonksiyonlu tesekkiil
olusmus 12 metre genisligin altindaki
yollardan  cepheli parsellerde parsel
sahiplerinin talebi halinde tesekkiile uygun
olarak konut veya ticaret + konut (TICK)
kullanim tiiriinii imar plani degisikligine
gerek olmaksizin uygulamaya Belediyesi
yetkilidir,

7. Meri imar planinda belirtilen yollara, donati
alanlarma ve kamu hizmet alanlarina dair
terkler veya devirler yapilmadan uygulama
yapilamaz.

8. Bu plan notunun onaylanmasindan &nce
6306 sayili Kentsel Déniisiim Yasasi
kapsaminda riskli yapi tespiti yapihp
iizerindeki yapilar yikilarak insaat ruhsati
alimmig  parseller bu plan notundan
faydalanamazlar.

9. Kentsel Doniisiim  Plan  Notundan
faydalanilarak yapi ruhsati alinmasi halinde
parselde herhangi bir ifraz islemi
uygulanamaz.

10.Bu plan notu, 6306 sayih yasa kapsaminda
riskli yapi tespiti sonucu riskli olduklar
belirlenen  ve  belgelenen  yapilarin
bulundugu parsellerle tevhit edilmeleri
sartiyla diger parsellere hak olusturur.

11.Tarimsal niteligi korunacak (tarimsal
nitelikli)  alanlarda, jeolojik  agidan
yerlesime uygun olmayan alanlarda, orman
alanlarinda, dogal sit alanlarinda, 5366
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4.8.

sayih yasa uyarinca yetkili mercilerin
karariyla ilan edilen yenileme alanlarinda,
6306 sayili yasa kapsaminda riskli alan ve
rezerv alan ilan edilen alanlarda, 5393 sayih
Belediye Kanununun 73. Maddesine gore
ilan edilmis kentsel doniisiim ve gelisim
alanlarinda kalan tasmmazlar bu plan
notunun tiim hiikiimlerinin digindadir.

12.Uygulama imar planlarimin  diger plan
notlarinda var olan emsal hesabinn
yapilmasma iliskin olanlar hari¢ olmak
iizere belli sartlarda dogrudan emsal
degerini artiran diger plan notlarindan |.
faydalanan taginmazlar bu plan notunun
emsal degeri artirict hiikiimlerinden
yararlanamazlar.

13.Bu plan notu hiikiimlerinin yiiriirliige
girmesinden &nce 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yap1 tespiti yapilarak yap1
ruhsati igin ilgili belediyesine basvuruda
bulunulmus veya yapi ruhsati alinmig ya da
ingaat yap1 sézlesmesi imzalanmis veya kat
karsihg  insaat yapim  sozlesmesi
imzalanmig parsellerin elde edilmis haklar
kazanilmis hak olarak kabul edilerek bu
taginmazlarin yapanin istegine bagh olarak
bina ve kentsel doniisiime iliskin bu plan
notundan daha Once gegerli olan bina
doniigiimiine  iligkin  plan  notlarindan
kaynakli haklari korunacaktir.

14.Meri imar planina gore yol, yesil alan,
belediye hizmet alami vb. kamusal alana
terki gereken ve terk orami kdk parselin
%40’ indan fazla olan parsellerde, gerekli
terklerin yapilmas: sartiyla kok parsel
miktarma uygulanacak %40 oraninda
kesinti sonrasinda kalan alana gore emsal
hesab1 yapilacaktir.

4.9.

iMAR HAKKI AKTARIMI
(IMAR TRANSFERI) PLAN NOTU
(TBBMK 10.09.2025-1112)

Bir kismi1 veya tamami kamu hizmet alanlarinda
veya kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
kalan taginmazlarin bu alanlarda kalan
kisimlarinin tamaminin ilgili idare veya kurum
lehine bedelsiz devredilmesi veya kamuya
terkedilmesi sartiyla ayni ilce sinirlari dahilinde
uygulama imar planlar icinde bulunan imar
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4.9.

parsellerinin emsale esas insaat alanina ilave
edilerek imar hakki aktarimi yapilabilir.

Devir veya terk isleminden sonra tasinmazin
geriye kalan kisminin tek bagina yapilasmaya
uygun olmamas: halinde tasinmazin tamaminin
ilgili idare veya kuruma devredilmesi veya
kamuya terkedilmesi suretiyle de bu islem
gerceklestirilebilir.

Imar hakk: aktarimi islemi: devredilen tasinmaz
yiizdl¢iimii ile bu tagmmmaza en yakin parsellerin
emsal (KAKS) degerinin carpimiyla elde edilen
emsale esas insaat alaninm, alici

imar parsellerinin emsale esas insaat alanina
eklenmesiyle yapilir.

Imar hakki aktarim igleminde imar hakk: baska
parsele tasmnacak olan verici parsele birden
fazla en yakin parsel bulunmasi durumunda
bahse konu islemler en yakin parsellerin
plandaki  emsal degerlerinin  aritmetik
ortalamas: iizerinden gergeklestirilir.

1lgili kanuna gére yetkilendirilmis lisansh iki

gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
belirlenen  degerlerin  ortalamasindan  az
olmamak kaydiyla ilgili idarenin kiymet takdir
komisyonunca belirlenecek alici ve verici
parsellerin birim degerlerinin farkli olmasi
durumunda, verici parselin birim metrekare
degerinin alici parselin  birim metrekare
degerine oraninin yukarida hesaplanan aktarimi
yapilacak emsale esas insaat alaniyla
carpilmasiyla aktarimi yapilabilecek nihai alan
hesabi  yapilir.  Bulunan nihai  sonug
cercevesinde, verici parselin mahalle , ada,
parsel bilgileri ile alici parsele aktarilabilecek
emsale esas alan yiizolgiimii degerini iceren ve
tasinmazin  imar hakki aktarirmina konu
olduguna dair serhin alict parselin tapu
kiitigiine islenmesi islemi belediyesince
gerceklestirilir.

Verici parselin ve alici parselin yukaridaki
paragrafa gore hesaplanan aktarimdan &nceki
imar haklarinin, aktarim sonucu alici parsel
iizerinde olusan toplam imar hakkina orani
kadar hisselendirme yapmak marifetiyle alici
parsel iizerinde imar uygulamasi vasitasiyla
veya diger uygun yontemlerle miilkiyete esas
yeni tescil talep belgesi diizenlenir.

Bir oOnceki paragrafta bahsedilen yGneteme
alternatif bir yontem olarak alici parselin
muvafakatiyla aktarim islemi sonrasi ruhsat
diizenleme asamasinda verici parselin alici
parselde imar hakkina karsihik gelen miilkiyet
hakki kat irtifaki esasina gore diizenlenebilir.
Arsa vasifl olmayan ve bulundugu alanda imar
kanununun 18. Madde uygulamasi
yapilmasinda ileri derecede giigliikler bulunan
parsellerde bu madde kapsaminda yukarida
hesaplanan yiizélclimiin %55°1 esas- alinarak
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4.9.

uygulama yapilir. Diizenleme ortaklik pay:
%45%in altinda kesinti veya terk yapilarak
olugsmus arsalar i¢in kesinti oranimi %45’e
tamamlayacak sekilde eksik kalan oran yapilan
hesaptan diisiilerek islemler gergeklestirilir.
S6z konusu aktarim bu hiikiimde belirtilen
sartlar1 saglayan birden fazla alici parsel i¢in de
kullnilabilir.

Hisseli tasimmazlarin imar hakki aktarimi
uygulamasi hisse oranlari esas alinarak yapilir.
Bu plan notu maddesinin uygulanmasinda: alic
parselin yengok degeri meri imar planinda
belirtilen yengok en fazla bina kat adedinin bir
adet fazlasi olarak imar plam degisikligi
gerektirmeksizin uygulanir,

Bu plan notunda agiklanmayan hususlarda
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin ilgili bentleri gecerlidir.
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. T.C. SARAY BELEDIYESi
RAPOR TARIiHi:

25/11/2025

RAPOR NO:
2025/

IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Saray imar Plan Notu Degisikliklerinin goriisiilmesi.

TALEP: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 30.10.2025 tarih ve E.57826 sayih yazisina konu Tekirdag
Biiyiiksehir Belediyesie ait 18.09.2025 tarihli ve E-67480119-] 15.01.06-552938 say1l1 yazisi ve bu

yaziya istinaden hazirlatilan Saray 1/5.000-1/1.000 Olgekli Imar Plan Notu Degisikliklerinin
goriisiilmesi talep edilmektedir.

KOMIiSYON KARARI: Konu komisyonumuzca incelenmis olup;

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi’nin 18.09.2025 tarihli ve E-67480119-115.01.06-552938 sayil
yazisina istinaden; Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/09/2025 tarih ve 1112-1113 sayili
kararlar: ile imar Hakki Aktarimi (Imar Transferi) Plan Notu ve Tekirdag Bina ve Kentsel Déniisiim
Plan Notu diizenlemeleri kapsaminda: Saray 1/5.000 Olgekli ilave + Revizyon Nazim imar Planinin
13.Maddesi ile Saray 1/1.000 Olcekli ilave + Revizyon Uygulama imar Planinm konuya ait dnceki

ve kentsel doniisiim plan notlariyla biitiinliigii saglamak amaciyla 1/1.000 Olgekli flave + Revizyon
Uygulama Imar Plannmn 2.3.-2.5.1.-3.1.11. - 3.1.13.-3.2.4.2. maddelerinin plan notu degisikliklerinin
onayina oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Saray Belediye Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza
altina alimmistir.

Komisyon Baskani Komisyon Bskn. Yrd. _ Uye ‘ Uye Uye
Ozlem DONMEZ Murat [SCAN Ozgiir CARI Taylan YURUTEN  Eren GONCE
KATILMADI
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@ TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
TEKIRDAG Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
Sayr  :E-67480119-115.01.06-579528 03.12.2025
Konu : Aski Duyurusu
DAGITIM YERLERINE

11 genelinde bir kism Veya tamami kamu hizmet alanlarinda veya kentsel sosyal ve teknik altyap alanlarinda
kalan tasinmazlarm bu alanlarda kalan kisimlarinin tamaminin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesinin
saglanmasma yénelik 3194 sayili Imar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden kurumumuzca hazirlanmig olan fmar Hakk

iligkin hazirlanan ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/09/2025 tarih ve 1112 sayili karariyla degistirilerek
onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notu ilavesine aski stiresi iginde yapilan itirazlarin Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2025 tarihli ve 1385, 1386 ve 1387 sayih kararlariyla degistirilerek kabul

26.11.2025 tarihinden itibaren otuz gin siireyle askiya gikanldigmna dair duyurunun, Kurumunuzca gergeklestirilmesi,
ilgili muhtarliklara duyurulmas: ve duyuruya iliskin diizenlenecek tutanaklarm Dairemize gonderilmesini rica ederim.

Ozgiir Yigitkan ALTAS
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimeis V.

Ek:

1- 14.11.2025 tarihli ve 1385 sayili TBB Meclis Karan
2- 14.11.2025 tarihli ve 1386 sayih TBB Meclis Karan
3-14.11.2025 tarihli ve 1387 sayili TBB Meclis Karar

Dagitim:

Cerkezkdy Belediye Bagkanhgma
Gorlu Belediye Baskanligina

Ergene Belediye Baskanligina
Hayrabolu Belediye Bagkanligina
Kapakh Belediye Bagkanhgina
Malkara Belediye Bagkanligina
Marmaraereglisi Belediye Bagkanligina
Muratl: Belediye Baskanligna

Saray Belediye Bagkanligina
Stileymanpasa Belediye Bagkanhgina
Sarkdy Belediye Bagkanhgma

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Belge Dogrulama Kodu 8T00-YTMT-00VY Belge Dogrulama Adresi : hitps://ebyssorgu.tekirdag bel.tr

Adres: Atatiirk Mahallesi 57.Alay Cad. No:6 Siileymanpasa/TEKIRDAG Bilgi igin: iz
Telefon No : (850) 459 59 59 Faks No : (282) 258 62 11 Ozge BASTURK & N
e-Posta : sehirsm@tekirdag.bel.tr Internet Adresi : https://www.tekirdag bel.tr Y.Sehir Plancis: 2 N m
Kep Adresi : tekirdag.bbb@hs01 kep.tr 0850 459 59 59/2419 &
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TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
Karar No 11385 Karar Tarihi :14/11/2025
Karar Dénem :2025/Kasim Birlesim/Oturum :2/1
Evrak Tarihi :123/10/2025 Evrak No 1560727
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Daires; Bagkanlig;
Konu :(ITIRAZ
KARAR
TALEP:

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alan igindeki tiim ilce merkezi ve eski belde
uygulama imar planlarina ve bunlarin ilavelerine ayri bir madde seklinde plan notu olarak eklenmesini
igeren, bir kismi veya tamami kamu hizmet alanlarinda veya kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
kalan taginmazlarin bu alanlarda kalan kisimlarinin tamaminin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz
devredilmesinin saglanmasina yonelik 3194 sayil imar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden kurumumuzca
hazirlanmis olan Tekirdag Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarihli ve 1112 sayih Meclis
Karanyla degistirilerek onaylanan imar Hakk; Aktanmi (Imar Transferi) baghkl plan notunun, 11/09/2025

Konunun, 5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun
18(c), 3194 sayih imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 33(5) maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisinde gériisiilmesi talep edilmektedir.

KOMIiSYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda gorigilmils olup; 3194 sayih Jmar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden
kurumumuzea hazirlanmis olan, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alam icindeki tiim
ilge merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarn ilavelerine ayr1 bir madde seklinde plan
notu olarak eklenmesini igeren ve Tekirdag Buyiiksehir Belediye Meclisinin | 0.09.2025 tarihli ve 1112
sayily Meclis Karariyla degistirilerek onaylanan Jmar Hakia Aktarvm (Imar Transferi) baghkl: plan
notuna, Suleymanpasa Belediyesince ask ilam: esnasinda yapian itirazin kabuliine, ilgili yonetmelik
hikiimlerine  uygun olarak s¢z konusu plan notlarmun komisyonca yeniden diizenlendigi  haliyle
onaylanmasina oybirligi ile karar verilmigtir.

Konunun, 5216 sayih Bilyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun
18(c), 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 33(5) maddesi
geregince Bilyiiksehir Belediye Meclisinde goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina alinrmistir."

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14 Kasim 2025
tarihli toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

Imar ve Baymndirhk Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve o
edildi. easw
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IMAR HAKKI AKTARIMI PLAN NOTU:

BIR KISMI VEYA TAMAMI PLANDA KAMU HIZMET ALANLARINDA VEYA KENTSEL SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KALAN TASINMAZLARIN BU ALANLARDA KALAN

IMAR HAKKI AKTARIMI ISLEMIi: DEVREDILEN TASINMAZ YUzZOLGUMU ILE BU TASINMAZA EN
YAKIN PARSELLERIN EMSAL (KAKS) DEGERININ CARPIMIYLA ELDE EDILEN EMSALE ESAS
INSAAT ALANININ, AYRIK NizAM YAPILASMA DUZENINE SAHIP IMAR PARSELLERININ
EMSALE ESAS INSAAT ALANINA EKLENMESIYLE YAPILIR. IMAR HAKKI AKTARIMI
ISLEMINDE IMAR HAKKI BASKA PARSELE TASINACAK OLAN VERICI PARSELE BIRDEN
FAZLA EN YAKIN PARSEL BULUNMASI DURUMUNDA BAHSE KONU ISLEMLER EN YAKIN

PARSELLERIN PLANDAKI EMSAL DEGERLERININ ARITMETIK ORTALAMASI UZERINDEN
GERCEKLESTIRILIR.

ILGILI KANUNA GORE YETKILENDIRILMIS LISANSLI iKi GAYRIMENKUL DEGERLEME
KURULUSU TARAFINDAN BELIRLENEN DEGERLERIN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK
KAYDIYLA ILGILI IDARENIN KIYMET TAKDIR KOMISYONUNCA BELIRLENECEK ALICI VE

TASINMAZIN IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLDUGUNA DAIR SERHIN ALICI PARSELIN
TAPU KUTUGUNE ISLENMES ISLEMI BELEDIYESINCE GERGCEKLESTIRILIR.

VERICI PARSELIN VE ALICI PARSELIN YUKARIDAKI PARAGRAFA GORE HESAPLANAN
AKTARIMDAN ONCEKi IMAR HAKLARININ, AKTARIM SONUCU ALICI PARSEL UZERINDE
OLUSAN TOPLAM iMAR HAKKINA ORANI KADAR HISSELENDIRME YAPMAK MARIFETIYLE
ALICI PARSEL UZERINDE iMAR UYGULAMASI VASITASIYLA VEYA DIGER UYGUN
YONTEMLERLE MULKIYETE ESAS YENI TESCIL TALEP BELGESI DUZENLENIR.

BIR ONCEKi PARAGRAFTA BAHSEDILEN YONTEME ALTERNATIF BIR YONTEM OLARAK
ALICI PARSELIN MUVAFAKATIYLA AKTARIM ISLEMI SONRASI RUHSAT DUZENLENME
ASAMASINDA, VERIC| PARSELIN ALICI PARSELDE IMAR HAKKINA KARSILIK GELEN
MULKIYET HAKKI KAT iRTIFAK] ESASINA GORE DUZENLENEBILIR.

ARSA VASIFLI OLMAYAN VE BULUNDUGU ALANDA iMAR KANUNU'NUN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMASINDA iLERI DERECEDE GUGLUKLER BULUNAN PARSELLERDE BU
MADDE KAPSAMINDA YUKARIDA HESAPLANAN YUZOLCUMUN %55 ESAS ALINARAK
UYGULAMA YAPILIR. DUZENLEME ORTAKLIK PAY| %45’ IN ALTINDA KESINTI VEYA TERK
YAPILARAK OLUSMUS ARSALAR ICIN KESINTi ORANINI %45°E TAMAMLAYACAK SEKILDE
EKSIK KALAN ORAN YAPILAN HESAPTAN DUSULEREK ISLEMLER GERCEKLESTIRILIR.

SOZ KONUSU AKTARIM BU HUOKUMDE BELIRTILEN SARTLARIN SAGLAYAN BIRDEN FAZLA

ALICI PARSEL iGIN DE KULLANILABILIR. %




HISSELI TASINMAZLARIN IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMASI HISSE ORANLARI ESAS
ALINARAK YAPILIR,

BU PLAN NOTU MADDESININ UYGULANMASINDA: ALICI PARSELIN YENCOK DEGERI MERI
IMAR PLANINDA BELIRTILEN YENGOK EN FAZLA BINA KAT ADEDININ BIR ADET FAZLAS|
OLARAK IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKTIRMEKSIZIN UYGULANIR.

BU PLAN NOTUNDA A IKLANMAYAN HUSUSLARDA ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI
HAKKINDA YONETMELIGIN iLGIL] BENTLERI GECERLIDIR.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11 2025 tarih ve 1385 sayih kararinin ekidir.
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T.C.
TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
Karar No :1386 Karar Tarihi :14/11/2025
Karar Dénem :2025/Kasim Birlesim/Oturum :2/1
Evrak Tarihi :07/11/2025 Evrak No 1565685
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Daires] Baskanhg;
Konu :ITIRAZ
KARAR
TALEP:

hazirlanmis olan Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarihli ve 1112 sayth Meclis
Karaniyla degistirilerek onaylanan imar Hakk Aktanmi (Imar Transferi) baslikh plan notuna ask: ilan
stiresi iginde Corlu Belediye Baskanlig1 tarafindan bahse konu karara itiraz edilmektedir.

Konunun, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun
18(c), 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33(5) maddesi
geregince Bilyliksehir Belediye Meclisinde gorugiilmesi talep edilmektedir.

"KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goriisilmis olup; 3794 sayili imar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden
kurumumuzea hazirlanmig olan, Tekirdag Biyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alan icindeki tiim
ilce merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarin ilavelerine ayr1 bir madde seklinde plan
notu olarak eklenmesini iceren ve Tekirdag Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarihl; ve 1112
sayir Meclis Kararyla degistirilerek onaylanan Imar Halla Aktarim (Imar Transferi) baghkh plan
notuna, Corlu Belediyesince ask ilam esnasinda yapilan itirazin kismen kabuliine, ilgili yénetmelik
hiikimlerine uygun olarak séiz konusu plan notlarmn komisyonca yeniden diizenlendigi  haliyle
onaylanmasina oybirligi ile karar verilmigtir.

Konunun, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun
18(c), 3194 sayih imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi‘nin 33(5) maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisinde gorustilerek karar verilmek iizere i§ bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina almmigtir."

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14 Kasim 2025
tarihli toplantisinda gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Imar ve Baymdlrlrl_( Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oyland: v oybirligi ile kabul
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IMAR HAKKI AKTARIMI PLAN NOTU:

BIR KISMI VEYA TAMAMI PLANDA KAMU HIZMET ALANLARINDA VEYA KENTSEL SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KALAN TASINMAZLAR_IN BU ALANLARDA KALAN
KISIMLARININ TAMAMININ ILGI!J IDARE VEYA KURUM LEHINE BEDELSIZ DEVREDILMESI

IMAR HAKKI AKTARIMI ISLEMI: DEVREDILEN TASINMAZ YUZOLGUMU ILE BU TASINMAZA EN
YAKIN PARSELLERIN EMSAL (KAKS) DEGERININ CARPIMIYLA ELDE EDILEN EMSALE ESAS
INSAAT ALANININ, AYRIK NizAM YAPILASMA DUZENINE SAHIP IMAR PARSELLERININ
EMSALE ESAS INSAAT ALANINA EKLENMESIYLE YAPILIR. IMAR HAKKI AKTARIMI
ISLEMINDE IMAR HAKKI BASKA PARSELE TASINACAK OLAN VERICI PARSELE BIRDEN

ILGILI KANUNA GORE JETKILENDIRILMIS LISANSLI IKi GAYRIMENKUL DEGERLEME
KURULUSU TARAFINDAN BELIRLENEN DEGERLERIN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK

VERICI PARSELIN VE ALICI PARSELIN YUKARIDAKi PARAGRAFA GORE HESAPLANAN
AKTARIMDAN ONCEKi iMAR HAKLARININ, AKTARIM SONUCU ALICI PARSEL UZERINDE
OLUSAN TOPLAM IMAR ‘HAKKINA ORANI KADAR HiSSELENDIRME YAPMAK MARIFETIYLE
ALICI PARSEL UZERINDE [MAR UYGULAMASI VASITASIYLA VEYA DIGER UYGUN
YONTEMLERLE MULKIYETE ESAS YENi TESCIL TALEP BELGES] DUZENLENIR.

ALICI PARSELIN MUVAFAKATIYLA AKTARIM ISLEMI SONRASI RUHSAT DUZENLENME

ASAMASINDA, VERICI PARSELIN ALICI PARSELDE IMAR HAKKINA KARSILIK GELEN
MULKIYET HAKKI KAT IRTIFAKI ESASINA GORE DUZENLENEBILIR,

ARSA VASIFLI OLMAYAN VE BULUNDUGU ALANDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMASINDA ILER] DERECEDE GUGLUKLER BULUNAN PARSELLERDE BU
MADDE KAPSAMINDA YUKARIDA HESAPLANAN YUZOLCUMUN %557 ESAS ALINARAK
UYGULAMA YAPILIR. DUZENLEME ORTAKLIK PAYI %45'IN ALTINDA KESINT] VEYA TERK
YAPILARAK OLUSMUS ARSALAR ICIN KESINTI ORANINI %45E TAMAMLAYACAK SEKILDE
EKSIK KALAN ORAN YAPILAN HESAPTAN DUSULEREK ISLEMLER GERCEKLESTIRILIR.

SOZ KONUSU AKTARIM BU HUKUMDE BELIRTILEN SARTLARIN SAGLAYAN BIRDEN FAZLA
ALICI PARSEL iCiN DE KULLANILABILIR
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HISSELI TASINMAZLARIN IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMASI HISSE ORANLARI ESAS
ALINARAK YAPILIR.

BU PLAN NOTU MADDESININ UYGULANMASINDA: ALICI PARSELIN YENGCOK DEGERI MERI
IMAR PLANINDA BELIRTILEN YENGOK EN FAZLA BINA KAT ADEDININ BIR ADET FAZLAS|
OLARAK IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKTIRMEKSIZIN UYGULANIR.

BU PLAN NOTUNDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI
HAKKINDA YONETMELIGIN iLGILi BENTLERI GECERLIDIR.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2025 tarih ve 1386 sayil1 kararimin ekidir.
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TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI .

Karar No :1387 Karar Tarihi :14/11/2025 |
Karar Dénem :2025/Kasim Birlesim/Oturum :2/1 |
Evrak Tarihi :06/10/2025 Evrak No 1559298 E
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Daires; Baskanhg: |
Konu :ITIRAZ I‘
i

TALEP: ;

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alam icindeki tim ilce merkezi ve eski belde
uygulama imar planlarina ve bunlarin ilavelerine ayr1 bir madde seklinde plan notu olarak eklenmesini iceren,
bir kismi veya tamami kamu hizmet alanlarinda veya kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinda kalan
tasinmazlarin bu alanlarda kalan kisimlanmn tamamunin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz
devredilmesinin saglanmasina yonelik 3194 sayili imar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden kurumumuzca
hazirlanmis olan Imar Hakki Aktarimi (Imar Transferi) baslikhi plan notu degistirilerek Tekirdag Bilyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarihli ve 1112 say1h Meclis Karari ile onaylanmustyr.

Ancak 11/09/2025 tarihli ve 33014 sayih Resmi Gazete' de yayimlanarak yliriirlige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Y@netmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeliginin imar hakk: aktarima
iliskin bazi ilave esaslar igerdigi anlasilmis olup ad: gegen plan notuna baz ilavelerin yapilabilmesi ve
konunun tekrar degerlendirilebilmes; amaciyla aski ilant itirazimn 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18(c), 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal

Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 33(5) maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisinde gériisiilmesi talep
edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goristilmils olup; 3194 sayili Jmar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden
kurumumuzca hazwrlanmis olan, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alam igindeki tiim ilce
merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarn ilavelerine ayrt bir madde seklinde plan notu
olarak eklenmesini iceren ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 taribli ve 1112 sayili
Meclis Karariyla degigtirilerek onaylanan Imar Hakla Aktarim: (Imar Transferi) bashkl: plan notuna ask
ilan: esnasinda yapilan itirazin kabuline, ilgili yonetmelik hidiimlerine uygun olarak séz konusu plan
notlarinm komisyonca yeniden diizenlendigi haliyle onaylanmasina oybirligi ile karar verilmistir,

Konunun, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18(c),
3194 sayih Imar Kanunu'nun 8(b) ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33(5) maddesi geregince
Biiytliksehir Belediye Meclisinde gorlisiilerek karar verilmek {izere i§ bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza
altina ahinmistir."

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14 Kasim 2025 i
tarihli toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve ofbirlizi ile kabul

edildi.

Serhat BESLi Selame an YUCE
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IMAR HAKKI AKTARIMI PLAN NOTU:

BIR KISMI VEYA TAMAMI PLANDA KAMU HIZMET ALANLARINDA VEYA KENTSEL SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA KALAN TASINMAZLARIN BU ALANLARDA KALAN
KISIMLARININ TAMAMININ iLGILI IDARE VEYA KURUM LEHINE BEDELSIZ DEVREDILMESI
VEYA KAMUYA TERKEDILMESiI SARTIYLA AYNI ILCE SINIRLARI DAHILINDE UYGULAMA

IMAR HAKKI AKTARIMI iSLEMI: DEVREDILEN TASINMAZ YUZOLCUMU ILE BU TASINMAZA EN
YAKIN PARSELLERIN EMSAL (KAKS) DEGERININ CARPIMIYLA ELDE EDILEN EMSALE ESAS
INSAAT ALANININ, AYRIK NiZAM YAPILASMA DUZENINE SAHIP IMAR PARSELLERININ
EMSALE ESAS INSAAT ALANINA EKLENMESIYLE YAPILIR. IMAR HAKKI AKTARIMI
ISLEMINDE IMAR HAKKI BASKA PARSELE TASINACAK OLAN VERICI PARSELE BIRDEN
FAZLA EN YAKIN PARSEL BULUNMASI DURUMUNDA BAHSE KONU iSLEMLER EN YAKIN

PARSELLERIN PLANDAKI EMSAL DEGERLERININ ARITMETIK ORTALAMASI UZERINDEN
GERCEKLESTIRILIR.

ILGILI KANUNA GORE YETKILENDIRILMIS LISANSLI IKI GAYRIMENKUL DEGERLEME
KURULUSU TARAFINDAN BELIRLENEN DEGERLERIN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK
KAYDIYLA ILGILI IDARENIN KIYMET TAKDIR KOMISYONUNCA BELIRLENECEK ALICI VE
VERICI PARSELLERIN BIRIM DEGERLERININ FARKLI OLMASI DURUMUNDA, VERICI
PARSELIN BIRIM METREKARE DEGERININ ALICI PARSELIN BIRIM METREKARE DEGERINE
ORANININ YUKARIDA HESAPLANAN AKTARIMI YAPILACAK EMSALE ESAS INSAAT ALANIYLA

VERICI PARSELIN VE ALICI PARSELIN YUKARIDAKI PARAGRAFA GORE HESAPLANAN
AKTARIMDAN ONCEKI IMAR HAKLARININ, AKTARIM SONUCU ALICI PARSEL UZERINDE
OLUSAN TOPLAM IMAR HAKKINA ORANI KADAR HISSELENDIRME YAPMAK MARIFETIYLE
ALICI PARSEL UZERINDE IMAR UYGULAMASI VASITASIYLA VEYA DIGER UYGUN
YONTEMLERLE MULKIYETE ESAS YENI TESCIL TALEP BELGESI DUZENLENIR.

BIR ONCEKiI PARAGRAFTA BAHSEDILEN YONTEME ALTERNATIF BIR YONTEM OLARAK
ALICI PARSELIN MUVAFAKATIYLA AKTARIM ISLEMi SONRASI RUHSAT DUZENLENME

ASAMASINDA, VERICI PARSELIN ALICI PARSELDE IMAR HAKKINA KARSILIK GELEN
MULKIYET HAKKI KAT IRTIFAKI ESASINA GORE DUZENLENEBILIR.

ARSA VASIFLI OLMAYAN VE BULUNDUGU ALANDA IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMASINDA ILERI DERECEDE GUCLUKLER BULUNAN PARSELLERDE BU
MADDE KAPSAMINDA YUKARIDA HESAPLANAN YUZOLCUMUN %551 ESAS ALINARAK
UYGULAMA YAPILIR, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI1 %45'IN ALTINDA KESINTI VEYA TERK
YAPILARAK OLUSMUS ARSALAR ICIN KESINTI ORANINI %45'E TAMAMLAYACAK SEKILDE
EKSIK KALAN ORAN YAPILAN HESAPTAN DUSULEREK iSLEMLER GERCEKLESTIRILIR.

SOZ KONUSU AKTARIM BU HUKUMDE BELIRTILEN SARTLARIN SAGLAYAN BIRDEN FAZLA
ALICI PARSEL iCIN DE KULLANILABILIR.
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HISSELI TASINMAZLARIN IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMASI HISSE ORANLARI ESAS
ALINARAK YAPILIR.

BU PLAN NOTU MADDESININ UYGULANMASINDA: ALICI PARSELIN YENCOK DEGERI MERI
IMAR PLANINDA BELIRTILEN YENGOK EN FAZLA BINA KAT ADEDININ BIR ADET FAZLASI
OLARAK IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKTIRMEKSIZIN UYGULANIR.

BU PLAN NOTUNDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ARAZ|I VE ARSA DUZENLEMELERI
HAKKINDA YONETMELIGIN iLGILi BENTLERI GECERLIDIR.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2025 tarih ve 1387 sayili kararinin ekidir.

Serhat BESLI Selamettin Hak
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@ TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli:

TEKIRDAG Sehir Planlama Sube Miidiirliigii ane
Say1 :BE-67480119-115.01.06-552938 18.09.2025
Konu : Aski Duyurusu

DAGITIM YERLERINE

Tekirdag ili dahilinde afet risklerine hazirhk kapsaminda kentsel ve bina déniisiimiinii gergeklestirmek
amaciyla riskli binalarn yikilip yeniden yapilmasmin tesvik edilebilmesi igin hazirlanan ve Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi yetki ve sorumluluk alan: icindeki tiim ilge merkezi ve eski beldelerin uygulama imar planlarina ve bunlarin
ilave uygulama imar planlarina iki adet plan notu maddeleri olarak ayr maddeler biciminde eklenmesi suretiyle
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2023 tarihli ve 1753 sayih karariyla degistirilerek kabul edilerek
ylrtirliige giren plan notlarinda; bina doniigiimii amagh uygulama imar plani notlarmm uygulanmasi asamasmda
yasanan bazi aksakliklarin ve tereddiitlerin giderilebilmesi ve plan notunun daha anlagilabilir hale getirilebilmesi
amaciyla Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi-Afet Isleri Daire Bagkanhginca ad1 gegen uygulama imar plan
notlarinm revize edilmesine iligkin hazirlanan ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10/09/2025 tarih ve 1113
say1h karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi ve Tekirdag
ili genelinde bir kismi veya tamami kamu hizmet alanlarida veya kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinda kalan
tasinmazlarin bu alanlarda kalan kisimlarimin tamamimin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesinin
saglanmasina yonelik 3194 sayil imar Kanunu'nu 13. maddesine istinaden kurumumuzca hazirlanms olan imar
Hakki Aktarimi (Imar Transferi) baghikli plan notunun, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alan
igindeki tiim ilge merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarn ilavelerine ayr bir madde seklinde plan
notu olarak eklenmesi talebine iliskin hazirlanan ve Tekirdag Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/09/2025 tarih ve
1112 sayili karaniyla degistirilerek onaylanan 1/1000 Olcekli uygulama imar plam plan notu ilavesi Tekirdag
Biiyiiksehir Belediyesi-Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligs ilan panosunda ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
resmi internet sitesinde 18/09/2025 tarihinden itibaren bir ay siireyle askiya ¢ikarildigina dair duyurunun,
Kurumunuzca gergeklestirilmesi, ilgili muhtarliklara duyurulmasi ve duyuruya iliskin diizenlenecek tutanaklarin
Dairemize gonderilmesini rica ederim.

Ozgiir Yigitkan ALTAS
Biiyiiksehir Belediye Bagkan: a.
Genel Sekreter Yardimesi V.

Dajitim:

CerkezkGy Belediye Baskanhigina Gazi Mustafa Kemalpaga Mah. Atatiirk Cad. Cerkezkoy Belediyesi No: 40 Cerkezkéy / Tekirdag
Gorlu Belediye Baskanhgina Resadiye Mahallesi Salih Omurtak Caddesi No:139 Corlw/Tekirdag

Ergene Belediye Bagkanligna Ulag Mah. Atatiirk Bulvar: No:84 Ergene / Tekirdag

Hayrabolu Belediye Baskanligina ilyas Mahallesi Uzunképrii Caddesi No :2 Hayrabolu/Tekirdag

Kapakh Belediye Baskanligina Inonii Mahallesi Eskicami Caddesi No:4-6 Kapakly/Tekirdag

Malkara Belediye Bagkanligina Hacievhat Mahallesi, Belediye Arkasi Sokak No:1/1 59300 Malkara/Tekirdag

Marmaraereglisi Belediye Baskanligma Cumbhuriyet Meydan1 Marmaraereglisi/T. ekirdag

Murath Belediye Bagkanligina Muradiye Mahallesi 100. Y1l Caddesi No:85 Muratly/T ekirdag

Saray Belediye Baskanhigina Ayaspasa Mahallesi Ayaspaga/26 Sokak No: 7 Saray Belediye Baskanligi 59600 Saray/Tekirdag

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Belge Dogrulama Kodu : 8L.70-22TU-09DR Belge Dogrulama Adres; : https://ebyssorgu.tekirdag. bel.tr

Adres: Atatiirk Mahallesi 57.Alay Cad. No:6 Siileymanpasa/TEKIRDAG

Telefon No : (850) 459 59 59 Faks No : (282) 258 62 11

e-Posta : sehirsm@tekirdag bel.tr Internet Adresi : https://www.tekirdag.bel.tr
Kep Adresi : tekirdag.bbb@hs01.kep.tr
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