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Ö:il1000

1. GEREKÇE:
Saıay 1/1000 ölçekli İlave + Reviryon Uygulama İmar Planı LLl03l2020 tarihinde Tekirdağ Büyiikşehir

Belediye Meclisi tarafından 344 sayı|ıkarar ile onaylanarak yürürlüğe girmiştir.

Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi'nin 18/0912025 tarih ve E-67480119-115.01.06-552938 sayılı.yazısına

istinaden, Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10/09/2025 tarih ve 11I2-|l 13 sayılı kararlan ile İmar

Hakkı Aktanmı (mar Transferi) Plan Nofu ve Tekirdağ Bina ve Kentsel Dönüşiim Plan Notu diizenlemeleri

kapsamında; Saray 1/1.000 Ölçekli İlave + Revizyon Uygulama İmar Planııın konuya ait plan notu

değişikliklerinin yapılması gereği doğmuştur.

2. YAPILAN DEĞİşİKı,İKLER:
Saray 1/1000 ölçekli İlave + Revizyon Uygulama İmar Planının konuya ait önceki düzenlemelerini içeren İlave

Hükümler başlığı altında yer alan 4.6. ve 4.7. maddelerinin iptal edilerek 4.8. ve 4.9. maddelerinin ilave

edilmesi, ayrıca uygulamada kolaylığı sağlamak, tereddütleri gidermek, belediye hizrrıet alanlannı düzenlemek

ve kentsel dönüşüm plan notlarıyla bütiinlüğü sağlamak amacıyla Saray l/1.000 Ölçekli İlave + Revizyon

Uygulama İmar Planın,ın Tanımlar başlığı altında yer alan 2.3. ve 2.5.1. no'lu plan notlan ile Konut alanlan

başhğı altında yer alan 3.1.11. - 3.1.13. ve Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlafı başlığı altında yer alan 3.2.4.2.

maddelerindeki plan notlannda değişiklik yapılmıştır.

sARAy 1/1.000 ör,çnrr-i ir,avn + REvizyoN uip rLAN HüKüMLEnİ nrcĞişixr,iĞi

ytIRtIRtüKTEKi pLAN NoTu PLAN NOTU İLAVESİ VE DEĞİŞİrİİĞİ
TEKLİFİ

1. GENEL rrÜrÜırı,nn

1.1.
Bu plan, plan paftaları, plan notları ve plan
açıklama raporları ile bir büti.indiir.

1.2.
Tekirdağ 1/25.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni
planı ve plan Hükümleri geçerlidir.

1.3.

Planlama alanı kapsamında, nazrm imar planı

değişikliği yapılmaksızn nıvlm planın ulaşım,
yoğunluk ve kullanım kararlannda
olumsuzluklar içeren ve plan bütiinlüğünü
bozucu nitelik taşıyan plan değişiklikleri
yapılanıaz.

|.4. Bu plan, üst ölçekli plan hiikiimlerinde yer
almayan konularda konumu ve ilsisine söre:



1.4.1. 3194 sayıh İmar ranunu-ve ffiyönetmelikleri.

-

|.4.2. Lo ı z şayilı çevre Kanunu ve ilgili
yönetmelikleri.

1.4.3.
ZJvJ §aylll AsKerl Yasak tsÖlgeler ve GÜvenlik
Bölgeleri Kanunu ve ilgili yönetrnelikleri,

1.4.4.
2863 sayılı Kültiir ve Tabiat- Vaflrt+".r,
Koruma Kanunu ve ilgili yönetrnelikleri"

1.4.5.

1.4.6.

02.|1.1986 tarih ve 19269 ;;yh Resnıi
§aletede yayımlanarak yürürlüğe giren Hava
Kalitesinin Korunması yönetmeliği

1593 sayılı Hıfzıssıhha Kanunu

1.4.7. Gayri Sıhhi Müesseseler Yönetmeliği

1.4.8.
04.06.20|0 tarih ve 2760a-;E;lı Resmi
Gazetede yayımlanan Çevresel Gürülttinün
Değerlendirilmesi Ve Yönetim i vönefmeliöi

1.4.9.

zo.vJ.zuıu tanh ve 27533 sayılı Resmi
Gazetede yayımlanarak ytlrtlrlİlge giren
atıklarıı düzenli depolanmasına dair
yönefrneliği

1,.4.10.
Ju.r r.zuuu tarıh ve 24246 sayılı Resmi
Gazetede yayrmlanan Elektrik Kuwetli Akım
Tesisleri Yönetrneliği

1.4.1|.
Doğalgaz hattı ile ilgili olarak ilgili krrrm ,"
kuruluş görüşleri ile mevzuat hükümleri

|.4.|2.

01.07.1993 tarih ve 21624-rü R"..,
Gazetede yayımlanan Otopark Yönetmeliği ve
Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi Otopark
Yönetmeliği hükümleri

1.4.13.

Devlet Su işleri Genel ]r4@
taih,27397 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan
'E_rgene_ Ve Meriç Havza|arı Yeralİı Suyu
Işletme Sahasına İlişkin Tebliğ'' hükümleri

1.4.14. Karayolu Kenarında Vuplacat--Taplu,
Hakkında yönetmelik hükiimleri,

1.4.15. 5|77132|3 sayılı 'Maden Kanunu'rve ifiilİ
yönetmeliklere,

1.4.16.
5 ı. ız.zvu+ tarıh ve 25687 sayılı Resmi
Gazetede yayınlanan ..Su Kirliliği Kontrolü
Yönetmeliği"

1.4.17.

19.03.197l gün ve l378l sayıİ Resmi Gazete
de yayımlanan "Lağım Mecrası İnşaatı

\lt]ml<jn Olmayan Yerlerde Yapılacak
Çukurlara Ait Yönetrnelik', hiil«imlerine
uyulacaktır.

1.5.

Hdlihazır haritalar üzerine lvleta"sl Flanla,
Yapım Yönetmeliği 21. Maddesine istinaden
kadastral veriler işlenmiş olup; imar planı verisi
değildir. Uygulama ilgili kurumdan alınacak
ölçekli kadastro çapı dikkate alınarak
yapılacaktır.



Bu plan -"rrou@
yapılar için herhangi bir hak oluşfurmaz.
Bu plan rrro
tanımlanmış alanlarda ilgili kurumlara ait
l.antama yetkileri saklıd]r. goplu İonut
laresi, Gecekondu Önleme BOlgeleri)

?863 sayıh Kültiir v"ffi
Koruma Kanunu çerçevesinde tescillenen yapı
ve parseller aynca koruma alanları plaıİlara

1u]*o, olyp, uygulama esnasındİ ilgili

luy.lReviryonirnu.@
Belediye tarafından tespit edilecel. Otlr"nl"m"
srnırlarına_göre etaplar halinde 3l94 sayılı İmar
Kanunun l8. Maddesi doğrulfusunOr rvgrlu.u

Yerleşmel3.06.@
Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe giren
Türkiye Deprem Bölgeleri haritasına gOre a.
Derece Deprem Kuşağırıdadır. Bu nedenle
yapılacak tiim yapılarda '.Afet Bölgelerinde
Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmeliğin''
ilgili hükümlerine titizlikle uyulacaktır.plarplanlamavffi
T:r'Ti_"* Ltd. Şti'nin alt yüklenicisi olanARE Jeoteknik Ltd. Şti. İ*urrraun
hazırlanarak 27.07.2015 tarih iıe a;;;; ,"
Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel
Müdürlüğünce onanan Saray (Tekirağ 1rn*
|1lr_rı Esas Jeolojik Ve Jeoİeknik Etiitlaporu
hükümleri geçerlidir. Çevre ve Ş"l,İrİlltBakanlığı tarafindan onaylanan.jeolojik ettlt

Önlemli Alanlar-S.l. (Öa-5.1): Mtihendislik
Problemleri Açısından (Şişme, Ofurma ve
Taşıma Gücü Vb.) Önlem Alınabilecek Alanlaı

1.11.1.1.

ZeminlerinşişmeO@
çok yüksek" olarak belirlenmiştir. Bu nedenle
temel zemin etiitlerinde, şişme problemine karşı
alınacak önlemler belirlenmeli, yapılaşmalarda
çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak
yizey ve atık suların temel ortamıyla temas
etmesi önlenmeli ve ortamdan
uzaklaştırılmalıdır.

l.|1.1.2.

Bu alanlard"
çalışmalarında yol altyapı ve komşu parsel
giivenliği _ sağlanmadan kazı İşİe-iyapılmamalıdır. Kazı şevleri açıktabırakılmamalı istinat yapıÜyla

1.11.1.3.
Alüvyonbiriminy@
göstermesi, heterojen biryapıya sahip olması ve

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.11.1.



yer altı suyunu@
ofurmalar ve taşıma gücü problemi ile
karşılaşılabileceği hesap edilmelidir.

|.l1.1.4.

Temel tipl, te
taşıttırılacağı seviyeler .İin*alrlit
parametreleri (atım, su, taşıma gücü vb.) Zemin
etiitlerinde irdelenmeli ," alınabilecek
mühendislik önlemleri belirlenmelidir.

1.11.1.5. lr"^"b.l: alanı yapıla"at l,". tti.1tlJapffi
"afet bölgelerinde yapılacak yapılar'rrj.trrOu

" esaslarına titizlikleBırapor;s*uy@
planına esas jeolojiVjeoteknik etİt çalışması
_olup zemin ettit İaporu yerine kullanılamaz.
Yap_ılaşma öncesi ilgili yönetmelik ve genelge
hüküm.leri ile bu rapordaki uyarılar İitl.ut"
aüınarak parsel/bina bazında zemin etıidü
istenmelidir

tarafından (DSİ veya 
-Belediyesij 

taşİın tlrİ"."
tesisi yapılıncaya kadar DSİ Genel Müdürlüğü /Bölge Müdürlüğü görüşü alınmadan plan
:ygy]rpu.i yapılamaz. DSİ nÖlge
Müdürlüğü'nün belirleyeceği dere kret kofu ve

Plan]ama_ alanı kapsu@
:]1rJ*,,rd", ]y|unan parsellerde, ilgil i kuruluş

parsele esas sunacağı görüşüne göre su basman
kotunu belirlemeye Belediyesi vetkilidir.
Askeri alanlar ımarffi
g_orü_süne dayanılarak planlara aktarılmış
3Jan!r_9lyn bu bölgelerdİ ZS1S sayılı Askeri
|1sak Bölgeler Ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu
hakümleri geçerlidir. Tekirdağ l lZS OOO öl|ekliIl Çevre Düzeni Planı 2.58 maddesine göre
askeri birlikler tarafindan başka bir y...
taşınarak terk edilen askeri alanlar, ÇevreDüzeni Planı değişikliğine g"."k olrnudur,
sosyal ve teknik altyapı alanı ol-arak ayrılabilir.

planlı alunla,

estetiği, rengi, çatı ve cephe kaplamasİil. lgill
kurallara göre uygulama yapılacaktır.

Mimari Estetik Komisyon İliyl", Belediye
Meclis Kararına bağlanmak tizere Tescilli Sivil
Mimarlık Yapıları ve etki alanı içerisindeki
yapılaşmalar ve kent içerisinde ,ygrn görülen
alan._cadde boyu gibi yerlerde] ğl-rn

Planda belirtilen Özel Pğe Alanlarında kent
meydanı, kent parkı, yayalaştırılmış alanlar,
otoparklar, ktiltür ve yönetim tesisleri,
eğlence ve rekreasyon, günübirlik turizm
alanları, turizm konaklama tesisleri, açık
kapalı gösteri a|anları, açık tapalı spor
alanları, çocuk oyun parkları, trafo, bÜfe,
lokanta, pastane, çayhane vb. ticari ürit"l".
ile açık/kapa|ı havuz, aqua park, hamam,

masai salonu sibi

1.11.1.6.

|.12.

1.13.

1.14.

1.15.



alacaktır. Arun@
yapılacaktır. İnşaat emsali b,So'dir. :Emsaü

değeri, TAKS kısıtlaması olmaksızın
kullanılabilir. Özel proje alanında gerekli
ölçeklerde kentse l tasarım v e pey zaj proj eleri
hazırlanmadan uygulama vupİlu.L. 

" »Si
görüşü alınmadan uygulama y apı|amaz.

PapelC.pt..l@
yollaki cephesini ifade eder (birden fazlayola
cepheli parsellerde uygulama irna. plun,J,
belirtilmemiş ise, geniş yol üzerindefi kenar,
parsel ön cephesidir. Yolların eşit olması
halinde ve köşe başı parsellerde dar kenar,

9alsel ön cephesidir.). Minimum parsel cephesi,
4_.kata kadar inşaata müsait alanlarda nitlşit
Nizamda.6 m.; Ayrık Nizamda yan bahçe
mesafelerİ *6 m'dir. 5 katlı alanlardaise, Bitişik
Nizamda.9 m.; Ayrık Nizamda yan bahçe
mesafeleri *9 m. olacaktır.

Parsel Derinliği: Parsel Or 
"Çt " 

lruttınu *tu
cephe haffı köşe noktalarından indirilen dik
hatların uzunluklarının ortalamasıdır. Min.
parsel derinliği ön bahçesiz nizamda 13 m.: ön
bahçeli nizamda ön bahçe mesafesi +l3 m'İir.

Ön Bahçe Mesafesi: Bina ön cephe hattı ile
parselin ön cephesi arasında İalan parsel
böliimleri (yola cephesi olan büttin bahçeGr) On
büçe statiisündedir ve eL az 5 metredir. Plan
kararı ile genişletilen yollarda ön bahçe
mesafeleri, mevcut cephe hatları olarak
uygulanacaktır.

Bahçe Mesafesi: Bina ön;"ph" h"tt, tl"
pgşeli_n On cephesi arasında kalan parsel
bölümleri (yola cephesi olan bütün bahçell| ön
bahçe stattisündedir ve en az 5 metredir. Plan
kararı ile genişletilen yollarda ön bahçe
mesafeleri, mevcut cephe hatları olarak
uygulanacaktır. Kamusal alanlara komşu olan
bahçe mesafeleri 4 kata kadar (4 kat dahil) olan
binalarda 3.00 m'dir. Fazlaher kat için mesafe
0.50 m. artırılır.
İskan aşamasından önce, ilgili parsele veyailave olarak belediyesince gösterilecek
ağaçlaırdırma alanına, her 25 m2 inşaat alanına
karşılık l ağaç dikilecektir. Ağaçların parselin
bahçe mesafelerinde dikilmesi esas olup, ağaç
dikimine uygun alan bulunmaması İıalinde
hesaplanan sayıda ağaç (yöresel iklime uygun
olmak üzere; çınar, at kestanesi, ıhlamur,
kıımızı Amerikan ıneşe türü oncelikli;, ilgiüi
idarenin uygun göreceği, imar planındaki
kamunun kullanımıı-ıa ayrılmış bir alana dikilir.
Bu maddenin uygulanmasına ilişkin işlemler
belediyesince yapılır. Ağaç difiminin
gerçekleştiğine dair Belediyenin ilgili
Müdürlüğünce düzenlenecek onaylı belge ibraz
edilmeden yapılara yapı kullanmİ izni
verilemez. Bu maddede belirtilen uygulama,
mutlaka ağaç dikme ve diktirme ,or:rnlrlrg,
şeklinde olup; hiçbir şekilde bedele



belirtilmemiş meskun alanlarda, iıİar planında
aksine bir hüküm bulunmadığı durumlarda 4
kata kadar (4 kat dahil) olan bin-alarda ya, banç"
mesafesi 3.00 m'dir. Fazla her kat için yan
bahçe mesafesi 0.50 m. artırılır. KOşe başına
rastlayan parsellerde, yol kenarına rastlayan
bahçe mesafelerinin tamamı ön bahçe mesafesi
kadar düzenlenir.

YanBahçeM@
pT.."l y* cephelerine olan uzaklığıdır. Planda

ArkaBüçelvl"@
bulunmayan bina arka cephesi iİe arka ko-ş,

arka cephe hizaları verilerini degerlendirerek

parsel sınırı zırasında kalan parsel bölümüdür.

|l*9u belirtilmemiş meskun alanlarda, aksine
bir hüküm bulunmadığı durumlard a 4 kata
kadar (4 kat dahil) arka bahçe mesafesi 3.00
m'dir. Tabii veya tesviye edilıniş zeminin
üzerinde kalan bodrum katları da dahil, 4 katın
üzerindeki her kat için 0,50 metre artırılır.
Ayrıca arka cephe istikametini; ada bölünme
çizgisi, yoğunluk bölgeleri, mevcut yapıların

Meriplanagtlreuy@
ön ve arka bahçe mİsafelerinin

Yeni yapılacak ifrazlarda bu koşu[ geçerli
değildir.

uygulanmasından sonra, bina derinliğinin l0
m'den az kalması halinde, bina derİnliği en
fazla 10 m, en az 9 m olacak şekilde arka İ'ahçe
mesafesi asgari 2 m'ye kadar düşürmeye
belediyesi yetkilidir. Söz konusu bina
derinlikleri hiçbir şekilde l0 m'yi geçemez.

MeriplanagOr"r@
ön ve arka bahçe mİsafelerinin
uygulanmasından sonra, bina derinliğinin l0
m'den az kalması halinde, Uın++erınlgı--şaz+" cirİaılarka bahçe mesafesi asgari 2 m'ye kadar
düşürmeye belediyesi yetkilidir. Sö;-k€ftü§tt

Yeni yapılacak ifrazlarda
bu kosul secerli

T.A.K.S. (Taban Alan,@
parsele oturacak bölümünün yatay izdüşiİmde
kapladığı alanın imar parseli uİurına orurİdrr r"
net imar parseli üzerinden
K.A.K.S. (KatAlanı Kat Sayıs9-apının bffin
kat alanlarının toplamının imar parİeli alanına

Ayrık Nizam: Hiçbir yanınOan komş parreller"
bitişik olmayan yapı nizarrııdır. du alanlarda
teşekküle uygun olarak parselde kısmen veya
tamamen blok nizam düzenlenmeye Belediyesi

Bitişik Nizam: Bir veya bi.da farlaTomsu
parsellerdeki binalara bitişik olan ve.ortak
alandan_ arka bahçeye çıkış sağlanan yapı
fzaryı|ır, Arka bahçe mesafesi  İatakadar (+
kat düil) minimum 3 metre olup, 4 katın
üzerindeki her kat için arka bahçe mesafesi 0,50
metre artırılır. Arka cephe hattında istikamet
aranrr. Yapılaşma koşulunda TAKS aranmaz.
Parselin imar durumundaki çekme mesafelerine
göre hesaplanacak taban alanı ile kat adedi

larak emsale esas alan bulunur.

2.5.1.



ve yüksekliği belirlenmiş yapı tlİl".i.,ir, Ul,
|iT"l veya dilatasyonla ayrılmak suretiyle
bırden fazla parsel üzerine ofurduğu bahçeli
yapı nizamıdır (Bir taraftan komşu-parseldeki
binaya bitişik, diğer taraftun uyrk'ol.*-itill
veya il<ız tizamlar, blok ıizarrı olarakdeğerlendirilir). Planlı Alanlar 

-İ-u,
yönetmeliğinde belirlenen koşullara göre;
Belediyesi tarafından ada bazııda yaprıcak
ettit sonrasında blok cephe ,rr.rlrİ, ve
derinliği belirlenecektir. Yan bahçe mZsafesi
minimum 3 metredir. Bu alanlarda teşekktlle
uyg}n olarak parselde kısmen veya tamamen

Blok_Nizam,
ımar 

Jön9trneliğinde cephe uzunluğu, derinliği

aynk nizam düzenlenmeye 
- 

BeleJiyesi
yetkilidir.
Bina Derinliği: Binanın ör;"ph" h"tt, ile ark"
cephe hattının en uzak noktası arasındaki dik
hattın uzunluğudur. Bina derinlikleri 40.00 m'yi
Fİç".,"r: .[!se_ blşına rastlayan parsellerde,
bına derinliği 40.00 m'yi aşmayacak şekildeparselin cephe aldığı yollar üzerindeki ko.ş,
parş9l!9!9Jeri!999L jerinliklere göre belirlenir.
Teşekküle E.u

"Ig._rT..9lalk_ aynı yola cepheli, Uu'plurm

geç9lli 
_ol_mak izere; arka ve yaıİ çıkmalar

teşekküle konu edilemez.

yürürlüğe girdiği tarihten önceki'l-* İİ-r"öıgördüğü 
. 
kat yüksekliğini sağlayu, ti.,uy,

ifade eder. imar durumu Jtlrenleİ"""l. p*r"lin
bulunduğu imar adası ve aynl istikaınetteki

|<"Tu,r... 
adalarla yapılacak etilt .oru"rnOu,

teşekküle göre (plandakine uygun kat adedine
sahip l adetten fazla yeni yup-rnrn ,u. oİ.u.,
I:l_']Y']") tı1...c_ephe nattını U"ıi.ı"."y.
belediyesi yetkilidir. Teşekkül istikamet,
parselin bulunduğu imar adasının cephe aldığİyol için geçerlidir. Çıkmalar ile ilgili -uaO"

AdaBölünm"
içinde yer aJan parsellerin ..plr. ulu"uŞyOrti
gösteren_ çizgi|er olup; yapılaşma "İu.tl""
kadastral parselin tamamı için ğeçerlidir.'.,\ncakbirden fazla yoldan cephe İlan p*."İl".a",
minimum cephe ve derinlik 'şJİ*rn,,
sağlanması durumunda ifraz §emiyapılabildiği gibi; ifraz işlemi yapılmadan iki
bina yapılması durumunda, her binanın adaböliinme çizgisine göre cephelendirilrnesi

}a9eme Hattı: Uygulama Imar Planmda birden
tazla kat adedi veya bina yüksekliği veya yapı

Kademe rluttr: Uyguİİa

haffı ifade eder. Kademe hattı içerisinOe kalan,
^^-L _ ve derinliği

yoğunluğu ya da yapı nizamı rğ nlluo.u
Kararına ısabet eden bir imar parselinde farklı
yapılaşma ve kullanım kararına haiz alarıların
sınırlarının uygulama imar planı ile belirlendiği



rİ|1:,_,*,,"@Komşu parselle tevhit edilmesi İorunludur.

hattını 3,50 metreye Iİadar il".İ ;;;'rİrd"
kaydırmaya Beledİyesi yetkilidir.

\ud".-: hattı parseli böldü$;; 
",-|İİ*'' nunolarak kullanılabileceği gibiİ ir.ul 

"JlL"a"nparselde iki bina yapılmasİ durumrrO", İ.. Uinuiçin kademe hattınİn_ay,rdıg, fark1,1u;;;r.uk:u:ly. uygulanacaktİr. -a""ut'İİrr1;t-
sal]ibinin talebi halina. n.l.aly"mir;;; ,"Şehircilik Müdürlüğü'nün v"p"""jr"-"a"
:i:lT:,ş9:1_ 

rlsun bulunması r"'raİS u*,ş,o|mamak şartıyla; parselin cephe aldığı yoldakiyapılaşma koşullarına gOre İfonksiy;;; ;"p,nizamı, kat adedi ,. İarS g"Erİİ 
"l;r"tiizere) bir bina yapılabilir. K;;;;'l;;r,,

böldüğü KAKS verilmemŞ 
-p..r"T-n.*l*,

buJunduğunda; kademe hattını pu.r"İ.ınrrLrnu
::Tnlı_r.selin cephe alO,gı yolaatİ ;;;"ur"Koşuııarınt uygulamaya Belediyesi y"İtiliOir.
Kadastroparselininsınırlarıil"Üa"İrr-"-lr'u?rnm
uyuşmadığı (kadastro parsel sinirinin 

-r"t 
r"n

!:yr: değerıendiriıdiği) duru;ü;;;" krj;r.

rranıt Aıanlar Imar YOnetmeligİÇÇliair.
Mülkiyet srnırlarınr
ı\zfiiıt.i..^+ ^__^__ aŞan Çıkma yapılamaz.Miilkiyet sınırını uşur'ç,mlİu. 

-r"uİİ[UT'"ru.

annmaz ancak ön bahçe mesafesi ve mülkiyet
:::11],_:İi"d,"nıt1,,,,,,,,,,,,,i]J<lvetiçindel<alanf ıl«nalarteşekkül alınabilir. ArÜ ve ,"r- ;;r*teşekküle konu edilemez.

plantı Alanlar

2.15.2.

meskun yapı adalarınauvoluİ,t l;Öİ#-:

Kapalı Çıkmalar: Plan ile tespit edilmiş yan vearka bahçe mesafelerı ıçıne taşamazlar. Arka veyan bahçe mesafelerin", p-*"l *rrr.l-*l:,OO
metreden fazla y.aklaşmİmak tuyO, İİ. l,SOmetre taşabilir. Ön cephede yupİlu"ut tupul,
çıkmalar parsel smrma 3.5b' m'den 

" 
turlu

ü"J.Pşqr. Kapalı çıkmalar rarS İr"ruU,ruoanl| olduğundan, kapalı çıkma yapılan
binalarda, KAKS aegerinln';;r'?rrrl,
haliyle korunabilmesi için, fAKS jğ..i
*"jİ}jlği,lldar,küçültülür.Yola.,nİyup,lİ!.,ş

Açık Çıkmula.

3:İ:§T1.l11 
iryrisilje kalmak t.ş,İl, ij" v"p,yaklaşma sınırından itibaren ; ;;l,;;;#

l1şu"lk, şekilde yapılabilir. Arka ve İ", İ"l,r"
İİ::ft'"lile, parse_l srnrrlarına :,OO'rn"t 

"O",|azl1._yakla»mamak kaydı İİ.'j,SÖ'-İr"o"
taşabilir.

|sma l<ut, Ze

llrl$l,r:minkatında, U, tut, İu.;;; r"
bu aatla bağlantılı ,rr" t"İv.p,İİİİ;:'i.,""
I111l :"ıl" aldığı yollard 

^" "; 
;;; ;n"tİl"*t

. r apr lyçıJıltslnoe asma



hizasında
Daglmslz böIüm oluşturulamaz. Zemin kat
dışındaki katlarda asma kat yapılamaz.

YapıIaşmas,nrn
y."_ri 

. .u.ygulama görecek alularja ' kat

Ticaret b<llg"le

111ı1 }"r],^^zemin 
katlarda 5,50 metre, diğer

2.16.1.2. §gryt b<llgele
3.60 metre
zemin katlur
alanıld1 ve ilgili idaresince yol boyu ticaret
teşekkül ettiği karar a|tınİ alınan konut
adalarında zemin kat 4,50 metre, asma- katlı
zeminkatlarda 5,5O metre, normal katlarda 3,60

2.16.1.4.

Ticaretin_Oe yup@
zemin katlarda 4.50 metre, asma kat yapılan
alanlarda 5.50 metre, diğer katlar torrt İr"İ,OO
metre, konut harici ise 4.00 metre kabul edilerek

%o50'si yuprlu
alınır. Asma kat Mimari Estetik Komisyonun
belirlediği ve belediye ilgili 

-offir"u
onaylanan caddelerde yapılabiliİ.
öznr- ııtxtııvıı,rcn

ilgili hül«imleri

Bu_planoruy,nd@
şartlarına göre inşaat ruhsatı alınarak

P*.]ge Planlı Alanlar İmar vor"t 
"İigİ"İ;

yapılanmrş parsellerde bu plan ile imaristikametlerinin değişmesi' durumunda,

3ilkte_seg haklar doğrultusunda yapı kullanma
lrfu belgesi düzenlenebilir. 

-n.lmll-"y"n

bağlantılı, bağlı olduğu bagmsız Utlltl-alanının o/o3}'unu

yapııabiıir.ıe.a.tJirfflT,"Ç;-..uİ,ğ,"""";
fazla 1,20 m'dir. Farklı bağımrz bOlt1.1J." uit
teraslar arasında en az 2 metre mesafe
bırakılacaktır. Çatllarda enaz3 metre geride, en
fazla 3,50 metre yüksekliğe kadar lİOO na'yi
aşmayan pencere açılabilir. Çatı H:0,6O cmparapet iizerinden başlatılabilir. Parapetyüksekliği bina yüksekliğine aJilOlr.

Bağımsız ç
Konut, konut * ticaret alanlarında; .o, tut ll"

Belirtilmeyen hususların tayininde belediyesi
yetkilidir.
kadastro ile
uyuşmazlıklardan kaynaklanan en çok 2 m'lik
uyumsuzlukları, yolun genişıigini vegüzergahını değiştirmemİk kaydıyla
düzeltmeye ya da yapılaşmanın biçimin" n.l."

3.1.2.



_::r:_d"grrltyufu
:",.l"Yi l,"llarını planda yurrl, aege.ae, ı-ı
T_I:, !."ai, g*;şı.t *;;;-"ffinr"
İlTl:T]",.1.,_,,1:o"re kadar tuya,rruy,

Yollar, y"şll

:,1"t* İ]T.':i,gibi kamunun kuİh;;;; açık
:lg-.\qu elİne geçmeden 

"r*l"-" lHİpralıı ıçınde avrrna (itraz) ve birleştirme(tevhid) yapılaİaz. P;.l;"y;""O"' İİjl"a,inşaat ruhsatı, teknik ultyup,'auİİJr,, G;r"SUYU,,. kanalizasyon, İa, "ı"lı.iİ 
""u.l

gergekleşmeden iskan rutısatİ 
""J;.;;.İ iuq",vgösterir. Ancak ada ölçeğinO" vuprlu"u? Lut"göre parsellerin ceohe a{acagı vO'riİ, İ"İlrir"Belediyesi yetkilidir.

Pi. pu.r"

İlT_i"rg: y?q]|T arası minimum mesİfe her
PİT, ytlksekligine göre yup,luş.u ..*:İ.l".iayfl ayr| tespit edilip, toplanmak suretiylebulunur. 4 kata kadar (4'kat ;Jİlr;;"r*;"p,
4.kütanfazlaher kat için O -"#-"."İ"r" n*
PlT,l,ro' ?yy ayfl o,s rn"t 

" 
lı"Ğ-"jı[*t

(!2/I0/2022 t

Bir imar udu
gtkkii|;d*"i'l,"J;#,"l,Hl1,,H:İ"rJİ?#İ
şematik konumu çİzilere( "J"-İ-,rİ"''"*,yapı|ıp; ada. içinaekl parsel Ou!',İİİ,n,n,

::f,1'::,i::i:liği 
ve sokak s i l ueti n i U"İ, 

"v*rl.İİli,.d,". 
olduğu ortay a k;;;ürn;;;,^'r##"#

[evnld lşlemi y apılamaz.
Minimum

İİ,g.]?Iq.lyan, 
parseller, komşu p*r.İİ*l.

3.1.10.

tevhid. ve. ifraz işlemleri |Ş,ıubtl#:-İİİ.rğ,ialan içerisinde kalan, n"l.İOv".i*"^'"r**
glnileı parsellerde mevcut kuOust aİ puX"lio
l",I9l 9ü:enlemeye yönelik t"vtıiO"İ*İtazuaLislemlerinde, minimum parsel ve cephe Jerinlik

3.1.11.

Yapı nizamt veya kullanım karan birbirinden
farkl ı_ parsel ler, 

-farl<l 

ı yollardan ;"pİ ;İ; 
".u|iT:llT ile imar planında kadeıİe t"n, ll"DırDırınden. ayrıIan parseller tevhid edilemez.

.rrynı_Iorr_ksıy9n, yapı nizam1 kat adedi, TAKSve KAKS düzenlemesine sahip olrp a.tr,y9l"..9:, cephe alan ara parseller tevhitedilebilir.

Yapı niru-
rarı<üı parseller, farklı yollardan cephe alan ara
11.:1'"1 ile imar planında t"O"İ"-r,"İİ ll"oırDırınden ayrılan parseller tevhid edilemez(IPTAL) edilebiliİ. Ancak yup,lrlruO,
kadeıne hattı dikkate alınarak a, İ,İJr,r"Z.l+ınaddesinde belirtilen koşullara ryulrr."nr.tl,
Iur, .u,9.qi veya yüksetlÇ. sanİİ 

"|".r.ll.i,
tevhidinden oluşan paİsellerd., ' 

'uİ,rınu,sahibinin talebi halinde fevhit edilen prrJ"İİ".i,kesiŞiği 
.:,nl.d1 plan kararına 

-rÇr" 
tu'

say ıs ına göre kademe yapı labil ir. B, .-uaa"O",

3.1.6.



8.^"l1"Mq*.
lalad- - §.-l'-ül [..*L:' İ

::LffiitüTffiiffi"r*

faydalanılarul. yupffi
rselde herhangi bir ifraz işlemi uygulanamaz.

(08/09/202I tarih ve llZS saİın r-rS.iUllr ile

İlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak
teşekkül ettiği karar altına alınan konut alanı
olarak planlanmış yapı adalarında, l0 metre ve
düa'geniş yollara cepheli parsellerde zemin
katta ticaret kullanım izıi verılebilir. Bu alanda
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nde belirtilen
kullanımlar yer alabilir.

lgili|dttktflıe"@
l ettiği karar altına alınan konut alanı

olarak planlanmış yapı adalarıada,J4 (İPTAL)
adaları ile bu plandaki konut alanlarında
ve daha geniş yollara cepheli parsellerde zemin
kaffa ticaret kullanım izni verılebilir. Bu alanda
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nde belirtilen
kullanımlar yer alabilir.

(08/09/2021 tarih ve 1475 sayılı T.B.BJü[J( iln

Meskun Konut Alanları:
On bahçe mesafesi rerilrneyeoİdrlurdu3üŞ
mesafesini teşekküle esas binalara göre

Meskun konut alanlarında tr"a. adas, tçın
verilen nizarrı için tanımlanan minimum parsel
cephe ve genişliği dikkate alınarak ifraz

labilir. Asgari parsel büyüklüğü aranmaz.
Mevcü haliyle yapılaşmaya elrerişli olmava,
parsellere ilişkin olarak, ilgili idarenin teblig
tarihinden itibaren 3 ay içerisinde parsellerin
maliklerinin kendi aralannda anlaşılmadığı
takdirde resen tevhid ve ifraz yapmaya ilgi-li
idare vetkilidir.
öneri konut Alanları
Ada bölünme çizgileri şematik;lup, bu çizgiler
9s1 1lınmak kaydıyla, mülkiyet düzeni göz
önünde bulundurularak ve en çok 2 metre
kaydırarak parselasyon düzenini tanzime
belediye yetkilidir.

3.1.|6.2.

400 metrekareden kiiçük im", pars"li
oluşturulamaz. Adanın tamamında kadastral
parsellerin ne şekilde imar parseline dönüşeceği
hangi kadastral parsellerin ifraz ve İevhiİ
edilerek imar parseline dönüşeceği encümen
kararı ile belirlenmeden o adadaki hİçbirparsele
imar durumu verilemez. Gelişme alarılarında
yer alan ve3|94 sayılı imar kanunun 18. madde
uygulamasınatabii fufulacak ve tufulan yerlerde
ifraz işleminde planlı alanlar imar
yönetrneliğinde yer alan parsel cephe ve
derinlik şartlarına uyulması huİusunda

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
Ticaret AIanı:



Tamamen tic

İlyp;,,İ_'?l'], 
Alanlar 11* VOr"Or"İİna"

belirtilen kullanımlar yer alabilir.
Planla.getiril"
Kayoı 

.ıle_.rygl 
ay ıcı, patlayrcı, gürülfli, hava vb.

çevre kirliliği yaratmayan ticaİ kullanıılar yer
alabilecektir.

3.2.|.3.

tamamında yapılabilir. Birden fazla UoOırİm tatyapılabilir. Bodrum katlarda, otopar( teknik
hacimler, arşiv alanları vb. birimle.'y". ulutlll..
Yapı_ yaklaşma sınrrları içeririnO" 

-kulmu.r,

:.*l. değerinin korunmasr, rn«İ,Ö.+O
değerinin aşılmaması şartlarıyla .Şn.' ,.derinlik ölçülerinde 40 'metre' 

şaıtıaranmayacaktır. Kitle şekil ve kat yükseklikleri
Avan proje aşamasında belirlenecektir. 

---

nu alanlard
yaklaşmamak koşulu ile bodrum İ"'İ* pİ*l

Ticaret- Konut Alanı gİCr;:
§onut ve tic
kullanım alanlarıdır. llcari trİlunİ.rİ-yJa-
cephe alması ve konut Jl.İşinİn'""v"planlanması zorunludur.
planlarda Tıc
zemin katların ticaret olarak kullunrımu.,
zorunludur. Zemin üstii katlarkonut veya tİcaret
olarak kullanılabilir. Ancak tonrt trİİ*,rİr; S
katl ı alan larda parse l em salin in V"tO; İİl' q- kutl,
alanlarda parsel ems alinın %o7 5' ini nİ"^ ""B,u alanlard
vb. çevre_kirliliği yaratan ticari kullan*İu, y".

,İa"
Estetik Komisyonunca belirlenecek'ytlkseklik,
malzeme, form vb. gibi kriterlere uyol*.
Jr9tuvar seviyesine taşmamak yaya geçİşinl
önlem^emek koşulu ile bina 

" 
sakiİÜrinin

muv^afakati alınarak, ön bahçeler ticari tlnite
lı kullanılabilir.

Turizm Tesis Alanları:
Bu alanl
Belgelendirilmesi ve _Nitelikl".in" 

--İlİştin

Yönetmelikte belirtilen tooutlr-u t".1.1"İ'#
günübirlik tesisler yapılabilir.

Tu.i1"+Ticaret@
!r_"-i fonksiyonlıır yer alabilir. E:2.00,
Yençok: 4 katlı olacaktır.

&ryrl ve Teknik Altyapı Alanları:
DiniTesisaıunı*@
İl:Tl, olmak koşuluyla dini.tesise ait; lojman,
kütiiphane, aşevi, dinİen, 

" 
.uı onr, ÜıvZ' İ ":İ,yurt. ve kurs yapısı, gasilhane, şudr.urrİ u"

tyvalgt_gibi müştemila-tlar, uçrİ u"yu r"rin
altında kapalı otopark alanları yapılaÜllr. 

-



I 
Eğitim, S.uel+, Resmi Kurum Alanlarında
::Y^Y"pr"n için pland a ayrrcabelirtilmemişse
çeKme mesafelerine uymak, TAKS:0.40'ı
geçmemek koşulu ile Emsal:İ.OO Yençol<::Kat olacaktır. Sosyal ,. İül,üJ"hri.
alanlarında Emsal:0,60 V"rçot,İ-tut,-anuotul
tan]alnga Emsal:0,80 Yençok:2 kat olacaktır.Ozel Eğitim Tesisi ve Ğel -Suğ,f-İ".1.1

Llr,.1',T* :l":'g için ilgili l.urul-uşun tuş.uTeşr<rlaü görüşü alınır. Beledİye HizmetAlanlarında ise E:0,60 
"l*rk ;;;lenmİştir.

Plandaki Tescilli Yapı Korumu alrn J,r,nau
I"1r, Eğitim aluİİlu.rCu;"-Üjffi" tİ''-Bakanlığı il Müdürlüğü'ntıo 

-- 
tul.UT" ,.B^elediyenin ,yryrr_ gOrmeJ lralinOe'"ÖO 

'5atı geçmemek koşulu ile TAKS, 'Emsal
değerleri sınırlandıİılmadan -i-.İi 

" **pğesine göre belirlenebilir.

çekme mesafelerine uymak, TAKS:0.40'ı
geçmemek koşulu ile Emsal:1.00 Yençok:3Kat olacaktır. Sosyal ve İUlttlJ"?.ri,
a]anlarında Emsal:0,60 V.nçot,İ tut, anaotrl
1Jan]alnQ Emsal:0,80 V""çot,İ t.İ'olu.lmr.Ozel Eğitim Tesisi ve Ğel SÜ,İ-r".i.i
|_T,]',T1- _u]u:tl. 

için ilgili tr.l'rşrn'İuşru
TeşKılatl görüşü alınır. Beledİye Hizmet
*l1*.,*9,: ,ise 

E:0,60 olarak UÜirl"r.jş'l..
tncaK tJelediye hİzmetlerinde İhtİyaç halindeplandaki Tescilli Yapı Korum, aİrn, J,r,rC,kalan Belediye Hizmet Al;;;;,;;;'rrpİ".rU
r:l_s]:rde Yençok= 5 katı geçme..l. İ"İrİ, il"

Eğitim, sagı*

||a, vunla.ı için planda uy.,"u U"li.til.'Jlşr"

değerleri sınırlandıİılmadan ,İ.rİi " İun
proj esine göre belirlenebilir.

TAKS ve Emsal değerleİi ,r,.lrra,.,İ."a-
mimari avan projesine göre U"lİ.İ"r"Uill..
Plandaki Tescilli Yapı Korumu alun, 

-J,slnau

Ir1", Eğitim alarlu.-aa, -ÜHİ" 
İİn'-Bakanlığı il Müdürlüğü'rtıo 

---rul"UJ" 
r"Belediyenin uygun gOrrneJi halinde V"n*l.: S

ily geçmemek koşulu ile TAKS, 'Emsal

|_r* alu,
Yönetmeliğine göre tanımı yapılan alanlar oİup,öngörülen kullanımlar, yönetmelikte belirtilen
yapılaşma koşullarında yapılabilir.
Rekreasyon

J::}:llğlnestlrg.talımıyapılanulrrf-o-İrp;|uU-kentin açık ve yeşil alan ,İr'r.;; İ;;;#üzeıe kent içinde ," ç.*"rirOe ğlnıltilitkullanıma dönük öngörülen tİİlrr*l".
yönetmelikte belirtilen yapılaşma toşrİl*nOu
y4pılabilir.
Sanayi ve Küçük Sanayi Tesis Alantarı:

3.2.5.1.

5içy\ s
biiyüklüğü: 200 m2,E:1.00, V"nçot: Z lr}tto.Küçük şanayi sitesİ kapsamında inşa edilecek
vinllii$a 

_ 
Sanayi ve Ticaret nuturİ,l,r,n

yıirürlükteki. atölye ve genel idari hiZmet

:li:TlT,"it standartlara uyulacaktır. Küçük
sanayi sitelerinde pars el a aznda.r.r".l, v'"p,yapılamaz.

3.2.5.2.

g;rettire1 ticari işletıneleı inşaat -ulr"-"ri,oto galeri, tarımsal üretim pazarlama,nuİiyut
ambarr, toptancı hali, toptan ticaret, İaİrİarrrave depolama alanları, tır ve kamyon ,u.t, ,"D,enTr,. tesislerin yer aldığı alanlardır. Bu

Top|u. h

3Janlalda_ __yapılaşma şartı Emsal:0,60 veYençok:5 Kattır.

|anayi_ .+lu,

1uİ"_^ 
Minimum parsel büyüklüğü 3.00'0 m2TAKS:0,40'tır. Min. parsel cğhesi +0.0O

m'dir. Parseldeki yapı, cephe aldığİİ-u. roİrrru

3.2.4.2.



ve. _komşu parseller@

Sanal.i," ttiç@
sorunları konusunda ilgili kuruluşların her
lalebinde gerekli önlem aİınacaktır.

:i:1 rn"r,,utu@
revıryonundan önce 

_ 
yapılan ve bu plan

koşullarına uygun o1nİayan Olnalar,"*y,klrp
yeniden yapılana kadar 

-bu 
günkü t alİ".iyle

korunacaktrr.

edilerek çevreye Ouyarlİ haİe getirilecek mevcut
yTul 

. 
sanayiler dışında, çevresel kirleticiliği

yüksek olan velveyaçewesel tahribe neden olan
sanayi ttirleri ve kullanımlar kesinlikle yer
almayacaktır;
- 1.Sınıf Gayrisıhhi Müesseseler, Metal

Sertleştirme (tuz ile), Metal Kaplama,
Yüzey Temizleme (asit ile), İekstil
Boyama-Yıkama ve Emprime Baskı,
Madenin İşlenmesine Yönelik Ağır
Sanayiler, Lifli Yıkama-Yağlaıriacılar,
S.elüloz VeA/eya Saman Kullanarak Kağıt
Ureten Tesisler, Ham Deri İşleme, Asit İmal
ve Dolum Yerleri, Pil, Batarya-Akü İmal
Yerleri, Kömiire Dayalı Termik Santralleı
Gre, Yağ Fabrikaları (Petrol Türevi), İlaç
Sentez Fabrikalan, Ağır Metal Tuzu
Uretimi, Demir Çelik Üretimi, Petrokimya,
Klor-Alkali, Rafineri vb.''

"Planlama ula,
getirilen koşulları karşılayacak r" ."lr'uÜlit"

3.2.6.

"Askeriala"la@
Giivenlik Bölgelerinde 22.12,198l İ.il, ,"

kurulu§un olumlu gtl.ilştl ul,,ımula, 
"İ;;l"-"yapılamaz."

1 7 . 5 5 2 sayı l ı Resm i Gazetede y uy rnlunİİ- İ . S S Ssayılı Askeri Yasak Btllgeİerİ Kanunu ile
30.04.1983 tarih 18.033 sğılı Resmi Gazete
yayınlanan Askeri Yasak Böİgeler Ve Güvenlik
Bölgeleri Yönetmeliği htlkİmleri g.ç"rİİai..

İlrl:" bu alanlarda yapılacak yapılar-için ilgili

Halkın ulrş,
akışını rahatlatrnak u^u"ryİa belirtilen 

"uJd",

istikametinde reYat Sokak il" k;;iş;iğİ
yere kadar volun sağ farafi

,oklk_ 
._r." yollard4 yol kenan pu.tİrr.u

yapılabilir:
- İstanbul Caddesinde; Midye Caddesiyle

kesişiminden başlayarak Yonca Belediyesi
Otogarı istikametinde Çarşı Caddesi ile
kesiştiği yere kadar yolun sağ tarafi, aynı
caddeıin diğer yönünde ise yoİun sag İarafı,- Nazırlar Caddesinde; Çerkeİktly Cad"tlesi ile
kesiştiği yerden başlayarak İstarUrl Caddesi

3.2.5.6.



Cumhurlyet--Mfr arı ınd[vullurullygl ıvreydanında, Atattİrk
Meydanı-Yeğen Caddesi ile kesiştiğiy;;;.
Pafavarak Ayaspaşa Talebe 

" 
Vu.Ou

ıstıkametinde Muray Giray Caddesi ile
kesi$iğiyere kadaryolun *İ r*rn, 

-* "
lli{ve Caddesinde; İstanUıİl Caddesi ile
kesi$iği yerden başlayarak Saray Stadyumu
ıstıkametinde Stadyum Caddesi ile kesiştigi
yere kadar olan kısmın yolun sağ tarafi. avİ,
caddenin diğer yönünde yolun *g t*J,
Yi'J"l Caddesinde, İstanbul Cİddesi'ile
kesi$iği yerden başlayarak Vize Caddesİ
ıstikametinde Orkide Sokak ile kesiştiği
yere kadar yolun sağ tarafi, aynı 

"aOaenİndiğer yönünde ise yo--lun ,uğ turur,,
Tenekeci Sokakta; Mll"t Caddesi
istikametinde Recai Bey Sokak ile ntlzgar
Sokak arasrnda kalan kısmınrn yolr, .-ug
tarafı,

9*i Caddesinde; Recai Bey Sokak ilekesiştiği yerden başlayarak Sarav
Belediyesi istikametinde'Gtlrsel *;
Caddesi ile kesiştiği yere kadar yolun ,ug
tarafı, aynı caddenin diğer yOrma" lrl
yolun sağ tarafı,

Fulfu Usta Sokakta; Çerkezköy Caddesi ile
§şlsliği yerden başIayarak S;;;Belediyesi istikametinde CumnuriĞ
Caddesi ile kesiştiği yere kadar yolr, Jug
tar9fı, aynı caddenin diğer yOrtlrO. irE

imar parseli alanı üzerinden İapılır.

Planın onuy

}l9:]i-_r:,y"'a gerekli terkinĞri fap,larako'Arsa" vasflnı kazanmış ve ..İmar'P'ura"li''
haline gelmiş parseller İl" llgq .uyl, İr-
Kanununun 18. Madde ,ygrlu.uonu tuOi
fufularak yeniden alansal l<esinti yapılacak arsavasıflı parsellerin 18. Madde'kesintisinden
:":*i yüzölçümleri net imar parseli olarak
kabul edilir._ Adı geçen taşınmazİarın bu plana
g9.. . yapılması gereken kamuya terkrşıemlerının alansal kesintilerinin
gerçekleştirilmesi ve yarı yaklaşma
mesafelerine uyulması kayjıyla taban aİanı,
inşaat alanı ve emsal hesapları Uelirtİİen- net

Toplumsal
desteklemek 

_amacıyla yaya ve taşıt akışını

oyurıualma eıemanlan, bayrak ve elektrik
direkleri, telefon kulübeled ilan ve ,"Ü*

engellememek, sökülüp takılabilir ve teknik
gerekliliğe uygun malzemelerden yapılması
koşuluyla belediyenin tasam.ıfu altında bulunup
da.imar planında yol, meydan, park ve yeşiİalan
kullanımında kalan süalarda: toplu İaşırna
durakları, çöp kutuları, işaret l.rhulu.r,
aydınlatma elemanlan, bayrak ve 

"l"tt 
il.

3.2.8.
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bakım ünitesi, 6 m2yi g"ç-"y";'İr"rrlik ,"
kontrol ünitesi, fuvalet, para ğ"m"" .utİrurr,
mescit,. büfe, kiosk, Iİm\i ve ytlksekli ği 4,5
metreyi geçmeyen taksi durağı binası, ZÜ mryi
geç_meyen ve yüksekliği 4,5 meheyi aşmayan
muhtarlık binası yapımma izin verilebiliı.r.u[glda sayılan yapılar kent mobilyası
niteliğinde olup fenni mesuliyetinl, lrju 

"Oentarafindan üstlenilmiş olunması kaydıyİa yup,
ruhsatına tabi değildir. Ancak ,uyrİuo jup, ,"
binalardan; telefon kulübeleri, ilu" 

"" 
"."'ldam

paloJar1 arkatlar, su elemanlarr, ç"ş-"l".,bebek bakım üniteleri, güvenlik 
'r" -lont 

ol
noktaları, tuvaletler, paıa çekme makinaları ve

ryhllr'+ binaları yapılmak istenen yere göre,
oeıedıyelerin ulaşım, emlak istimlak, pu.k ,"
bahçeler ve fen işleri birimlerinin ,yğrn';;ü;;

panoları, otu.ma@
pergola ve arkatlar,su elemanlaİt, çeşme, bebek

Yöıetmeliği'nin ilgili maddeleri 
"ru. 

uİİ.,r.

ve k9nj.9ştetik komisyonu veya kuruÜ kaİarıyla
yapılabilir.
Söz konusu yapılardan taksi durağı binalarrna,
büfelere ve parklara yapılacİk yİprluru,
yu.pll19u_ğl yere göre adı ğeçen ilgili İeİeÇ
müdürlüklerinin olumlu ğo.tlştlnİn yant sıra
belediye encümen kararıyĞ irn v".i1.Lili..Bu maddenin uygulanmasında belirtilmeyenttim hususlarda planlı Alanlar İmar

Ortakalannit"@
%30 hesabına dahil edilmeİ kaydıyla 

"..ulhaicidir. (TB BMK 1 4. 0 4. 2 0 2 Y7 ;,
Bina cephe lr"
bölüm net alanının %l5 i aşmayan ;;;"balkonlar %30 hesabına düil eOilı".l.tŞO,yla
emsal haricidir:

Çatı katlarınO
özellikli bağımsız bölümlere aiİgezilebilir teras
çatılar %30 hesabına dahil edİİmek kaydıyla
emsal ha cidt. (1 4. 0 4. 2 0 2 1 /7 7 D
fv_r,l. nizam_yup,u@
bağımsız bölüm eklentisi olarak Oüreol"n"n,

14.07.202I/t33

yapı yaklaşma mesafeleri içinde kalan, yapmm
ana taşıyıcı sistemleriyle bütünleşik olmayan,
bahçe alanının Yo}}'sıni geçmeyen tameİiye,
pergola, sundurma, süs hawzu ilİ açık havuzlar
ilave %30 Emsal hesabına aalıil 

"Jil."l.kaydıyla Emsal ve TAKS haricidir. rrİİllr

Hakkında kanun hükümleri

Binaların dö

|elrem afejıyl9 oluşabilecek .un l,uyİplu.,n,n
önüne geçilebilrnesi amacıyla 1999 yılı ve
.i1...] yapı ruhsatlı parsellerİn veya 6306 sayılı
Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştlirtilrnesi

-630aşavü]-
Aftt+l§k|Aü+lfld€ki4raarafin+jön#;;;



riskli yapı bulunduğu belgelenİnlarsellere
ilişkin emsale esas inşaat alanı hesabı, ''ilk yup,
ruhsatı alınan tarihte geçerli olan emsal Oegeri
ile ilk ruhsat aldığı dönemin parsel alanının
çarpılmasıyla elde edilen değerin iizerine Yo20'i
ilave edilerek" yapılır veya yapılacak yapının
toplam inşaat alanı: ..mevcut yapının yapı
ruhsatı veya yapı kullanma izin belgesindeki
toplam yapı inşaat alanı esas alınarak bu değer
üzerine Yo2l'si daha ilave edilınesi suretiyle''
hesaplanır. Yukarıda sayrlan emsal ve inşaat
alanı hesabı yöntemlerinden ve emsal
değerlerinden yapanın isteğine bağlı olarak
avantajlı olanı esas alınır.
Bina dönüşümü yapılacak parsellerin,
üzerlerinde kendisiyle aynı nitelikte 1999 yıiıı
ve öncesi yapı ruhsatlı parsellerin veya 6306
sayılı Afet Riski Altındaki Alanların
Dönüştürülmesi Hakkında Kanun hükümleri
uyannca üzerinde riskli yapı bulunduğu
belgelenen parsellerle tevhit edilerek tek bir
parsel olarak yapılaşmak istenmesi durumunda,
birleşmeden önceki her bir parsel için emsal
hesabı veya toplam inşaat alanı hesabı bu plan
notu maddesinin ilk paragrafina göre ayrı;ayrı
ilaveli olarak yapılarak elde edilen sonuçlarrn
toplanması ve bulunan bu toplam değerin
üzerine Yo1'i dahaeklenerek emsale esas inşaat
alanı veya toplam inşaat alanı belirlenir.
Bahse konu bina dönüştimü yapılacak
parsellerin üzerinde bina bulunmayan komşu
parsel veya parselleriyle tevhit edilerek tek bir
parsel olarak yapılaşmak istenmesi halinde:
bina dönüşümü yapılacak önceki parselin veya
parsellerin "ilk yapı ruhsatı alınan tarihte
geçerli olan emsal değeri ile ilk ruhsat aldığı
dönemin parsel alanının çarpılmasıyla elde
edilen değerin iizerine Yo25'i ilave edilerek''
bulunan emsale esas inşaat değeri ile boş
parsellerin meri imar planındaki emsale esas
inşaat a|anına Yo25'i ilave edilerek bulunan
değerler toplanmak suretiyle yeni parselin
emsale esas inşaat alanı hesaplanır.
Büse konu bina dönüşümü yapılacak
parsellerin üzerinde bina bulunmayan komşu
parsel veya parselleriyle tevhit edilerek ada
bazında tek bir parsel olarak yapılaşmak
istenmesi halinde ise: bina dönüşümü yapılacak
önceki parselin veya parsellerin .'ilk yapı
ruhsatı alınan tarihte geçerli olan emsal değeri
ile ilk ruhsat aldığı dönemin parsel alanının
çarpılmasıyla elde edilen değerin üzerine
Yo30'u ilave edilerek" bulunan değer ile boş
parsellerin meri imar planındaki emsale esas
inşaat alanlarına %o30'ı ilave edilerek bulunan
değerlerin toplanması suretiyle yeni parselin
emsale esas inşaat alanı hesaplanır.
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4.6.

Ayrık ve blok nizamda TAKS d"ğ"ri, yap,
yaklaşma mesafeleri içinde kalınmalİ myjıyİa
0,50'dir. Ancak bu binaların emsal hesapları her
durumda ve her şartta sadece yukandaki
p ar agr aflar a göre yapı lır.
Bu plan hükmünün her tiirlü uygulanmasında
parselin taban ofurumunun sağlanamadığı veya
müktesep ve ilave emsal haklannın
kullanılamadığı durumlarda bahsÖ konu
parsellerin ve tevhit edilıniş yeni parsellerin en
faz|abina kat adedi değeri (Yençok): bina için
ilk yapı ruhsatı alınan tarihteki bina kat adedinin
ğençok) bir adet fazlasıdır. Parsellerin
yukarıdaki paragraflar uyannca tevhit
edilmeleri durumunda tevhit edilmiş yeni
parselin en fazla bina kat adedi (Yençok)
hesabı: her bir parselin ilk yapı ruhsatı alınan
tarihte geçerli olan bina kat adetlerinin
(Yençok) en fazla olanı esas alınarak belirlenir.
Ancak buna rağmen parselin taban oturumunun
sağlanamadığı veya müktesep ve ilave emsal
haklarının kullanılamadığı durumlarda da tevhit
edilmiş yeni parselin en faz|a bina kat adedi
(Yençok) hesabı: her bir parselin ilk yapı ruhsatı
alınan tarihte geçerli olan bina kat adetlerinin
(Yençok) en fazla olanının bir adet fazlası esas
alınarak belirlenir.
Bu madde kapsamında yapılacak binaların yapı
nizamlarının ve kullanım ttirlerinın
(fonksiyonlarının) yürürlükteki uygulama imar
planlarına göre belirlenmesi esastır.
Ayrık ve blok yapı nizamına sahip parsellerde,
yapı ruhsatı aldığı tarihten sonra gerçekleşen
imar planı değişikliği suretiyle yapılması
gereken yeni kamu hizrnet alanlarına terkinler
nedeniyle yapl yaklaşma mesafelerinin
belirlenen TAKS değeri kullanımına imkan
venrıemesi durumunda bu parsellerde yapılacak
binalar, parselin komşuluğunda v"İ alan
parsellerde veya imar adasında yerinde oluşmuş
yol boyu ön cephe imar hattının Onüne
çıkılmaması şartıyla plan paftasında yazılan
değerlere bakılmaksızın tlim imar yollarına ve
komşu parsellere üçer metreye kadar
yaklaşabilir.
Meri Uygulama İmar Planlarıyla bu madde
arasında oluşabilecek uyuşmazlıklarda bina
dönüşümünü kolaylaştırmak amacıyla emsal
(KAKS) ve en fazla bina kat adedi (Yençok)
değerleri yönünden yapanın isteğine bağlı
olarak avantajlı olan değerler esas alİnır.
Plan notlarının bu madde hükümleri dışındaki
emsal (KAKS) ve bina kat adedi ilavelerine
ilişkin diğer plan notlarında yer alanartışlardan
faydalanan parseller bu plan nofunda belirtilen
emsal (KAKS) ve bina kat adedi artışlarından
faydalanarıazlar.
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4.6.

Yapı Yasaklı Alanlar, Jeolojik Sakıncalı
Alanlar İle Jeolojik Açıdan Yerİeşime Uygun
Olmayan Algnlar, Sit Alanları ile diğer ilgili
koruma alanları, Afete Maruz Alanlar, Taşkın
Alanları, Orman Alanları, Kentsel Dönüşüm ve
Gelişim Alanları bu plan nofu hükmüniin
dışındadır.
Bu plan nofu, geçmişte herhangi bir yapı ruhsatı

. 
almmayıp tek başına veya bunların kendi
aralarında yapılacak tevhitle yapılaşmak isteyen
parsellere herhangi bir hak oluşturmaz.
(TBBMK 1 3. 1 2.2023/1 7 5 3)

llnlln
d§+ndadıf,

i
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4.7.

Binalann dönüşümüne imk6n sağlayarak
deprem afetiyle oluşabilecek can kayıplarının
önüne geçilebilmesi amacıyla 6306 sayılı Afet
Riski Altındaki Alanların Dönüştiirülmesi
Hakkında Kanun hükümleri uyannca üzerinde
riskli yapı bulunduğu ilgili resmi kurum veya
kurumlarca onaylanarak belgelenen ve yapı
ruhsatı alınarak inşa edilmiş veya herhangi bir
yapı ruhsatı alınmaksızın inşa edilmiş binaların
parsellerine, varsa imar planına göre kamuya
terklerinin yapılması şartıyla ve parsel üzerinde
yapılmış tiim binaların yıkılmış olması kaydıyla
uygulama imar planında belirtilen veya planlı
alanlar imar yönetmeliğine göre belirlenen
emsal değerine %o20 ilave edilerek ya da bitişik
nizama sahip parsellerde bina taban alanı ile
plandaki bina kat adedinin çarpımıyla bulunan
toplam inşaat alanı değerine %20 eklenerek
yeni yapı ruhsatı verilir.
Bu plan nofunun uygulanmasında ayrık ve blok
nizamda TAKS değeri: yapı yaklaşma
mesafeleri içinde kalınmak kaydıyla 0,50'dir.
Ancak bu binaların emsal hesaplan her
durumda ve her şartta sadece yukarıdaki
paragrafa göre yapılır.
Bu plan notu dihilinde parselin taban
oturumunun sağlanamadığı veya ilave emsal
haklarının kullanilamadığı durumlarda imar
planında belirtilmiş bina kat adedine (Yençok)
bir adet kat daha eklenerek en fazla bina kat
adedi (Yençok) değeri bulunur.
Bu madde kapsamında yapılacak binalaıın yapı
nizamlarrnın ve kullanım ttirlerinin
(fonksiyonlarının) yürürlükteki uygulama imar
planlarına göre belirlenmesi esastır.
Plan notlarınrn bu madde hükümleri dışındaki
emsal (KAKS) ve bina kat adedi ilavelerine
ilişkin diğer plan notlarında yer alan artışlardan
faydalanan parseller, bina dönüşümlerine ilişkin
diğer hükümlerinden yararlanan parseller bu
plan notunda belirtilen emsal (KAKS) ve bina
kat adedi artış larından fay dalanamaz|ar .

Yapı Yasaklı Alanlar, Jeolojik Sakıncalı
Alanlar ile Jeolojik Açıdan Yerleşime Uygun
Olmayan Alanlar, Sit Alanları ile diğer ilgili
koruma alanları, Afete Maruz Alanlar. Taskın
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4.7.

Alanları, Orman Alanları, Kentsel Dönüştim ve
Gelişim Alanları ile bu plan nofu maddesinin ilk
paragrafinda belirtilen niteliklere sahip olup da
yapılacak Lfraz|arla ya da aynı veya farlı
nitelikteki parsellerle yapılacak tevhitlerle
oluşacak yeni parseller ve bu plan notunun
onayından sonra ruhsatsız bina yaplmı veya
ruhsatsız kat ilavesi nedeniyle İmar
Kanunu'nun 32. Maddesinde belirtilen tespitin
veya ilgili idarece onaylı belgeyle tespitin
yapıldığı binaların parselleri ve geldileri bu
paragrafta veya bir önceki paragrafta sayılan
nitelikte olan parseller bu plan notu hükrnünün
dışındadır.
(TBBMK 1 3.1 2.2023/1 7 53)

in

d§ındaC+f,
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4.8.

TEKLRDAĞ BİNA VE KENTSEL
»örvüşünı zLAN NoTa
(TBBMK 1 0. 09.2 02 5-1 1 I 3)

Deprem riskine karşı dayanıklı ve yaşam
kalitesi yüksek çevre oluşturulmasını teşvik
etmek amacıyla, 4708 sayılı kanun öncesinde
yapı ruhsatı bulunan veya 6306 sayılı yasa
kapsamında riskli yapı olarak tespit edilerek bu
hususta Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği
Bakanlığı onayı alınınış parseller için yapılaşma
koşulları aşağıdaki gibi uygulanacaktır:

A- Parsellerin münferit olarak dönüşmesi
durumunda emsale esas veya toplaın inşaat
alanı hesabı; ıneri iınar planında hak edilen
emsale esas inşaat alanına ya da ilk yapı
ruhsatındaki belirtilen emsale esas veya
toplam inşaat alanına %:o25 ilave edilerek
yapı lır.

sıfır kotu üstündeki enfaz|abina kat adedi:
Yençok: meri imar planında belirtilen
Yençok kat adedi değerinin bir adet faz|ası
olarak kabul edilir.

B- Kentsel Dönüşüm maksadıyla tevhid
edilen parsellerde yeni parselin emsale
esas veya toplaın inşaat alanı hesabı; meri
imar planında hak edilen emsale esas inşaat
alanına ya da ilk yapı ruhsatlarında belirtilen
emsale esas veya toplam inşaat alanlarına
Yo30 i|ave edilerek yapılır. Ancak tevhide
konu olan boş parsellerin toplam alanının,
içerisinde yapı olan riskli parsellerin toplam
alanından büyük olması duruınunda; boş
parsellerin toplaın alanınıır içerisinde yapı
olan riskli parsellerin toplam alanındafazla
olan kısmı için emsal aılışı uygulanmaz.
sıfır kotu üstündeki en fazla bina kat adedi:
Yençok: meri imar planında belirtilen



Yençok kat adedi değeriniıı il.i ua"t arluo

4.8.

olarak kabul edilir. parsellerin tevhitleri
durun-ıunda Yençok kat adedi değeri fazla
olanı esas alınabilir.

c- Üzerinde birden faz|abinabulunan en az lki
bloklu site halinde oluşmuş parsellerin
parsel bazında dönüştürülmesinin istenmesi
durumunda bahse konu parsel tevhit edilmiş
parsel olarak kabul edilerek parselin emsale
esas veya toplam inşaat alanı hesabı; meri
imar planında hak edilen emsale esas inşaat
alanına ya da ilk yapı ruhsatlarında belirtilen
emsale esas veya toplam inşaat alanlarına
0/o30 jlave edilerek yapılır.
sıfır kotu üstündeki en fazla bina kat adedi=
Yençok: ıneri imar planında beliıtilen
Yeııçok kat adedi değerinin iki adet fazlası
olarak kabul edilir.

D-
1. Ada bazında dönüşüme girecek

parsellerde yeni parselin emsale esas veya
toplam inşaat alanı hesabı; meri imar
planında hak edilen eınsale esas inşaat
alanına ya da ilk yapı ruhsatlarında
beliıtilen eınsale esas veya toplam inşaat
alanlarına %o40 ilave edilerek yapılır.
sıfır kotu üstündeki en faz\a bina kat
adedi:Yeııçok: meri imar planında
beliıtilen Yençok kat adedi değerinin üç
adet fazlası olarak kabul edilir. Tevhit
edilıniş parsellerin Yençok kat adedi
değeri fazla olanı esas alınabilir.

2. Tek parselden oluşan adaların, ada
bazında dönüşmesi durumunda emsale
esas veya toplam inşaat alanı hesabı; meri
imar planında hak edilen emsale esas
inşaat alanın a ya da ilk yapı ruhsatlarında
beliıtilen emsale esas veya toplam inşaat
alanlarına o/o40 ilave edilerek yapılır.

3. Ada bazında yapılacak olan dönüşüm
uygulamaları kapsamında, ada
bütünlüğünün sağlanması için, projeye
dahil edilebilecek olan yapılarla ilgili
olarak, 4708 sayılı yasa kapsamında yeni
yapı ruhsatını almış ve 6306 sayılı yasa
kapsaınında riskli yapl olarak tespit
edilerek bu konuda Çevre, Şehircilik ve
İklim neglşikliği Bakanlığı onayı alınmış
parsellerdeki binaların yıkılıp yeniden
yapılınasının sağlanması amacıyla bu
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parseller için emsale esas veya toplam
inşaat alanı hesabı; parselin meri iınar
planında hak edilen emsale esas inşaat
alanına ya da ilk yapı ruhsatında belirtilen
emsale esas veya toplaın İnşaat alanına
Yo50 ilave edilerek yapılır.

Uvgulama ve YanıIaşma Hükümleri:
Bu plan notu hükümlerinin her türlü
uygulamasında;
1. Bitişik nizam veya blok nizam (ikiz-üçüz

nizam) yapılaşma koşullarına sahip olup
üzerinde onaylı riskli yapı tespiti bulunan
bina içeren münferit parsellerin veya bu
türdeki parsellerin başka taşınmazlarla
tevhidinden oluşan parsellerin bu plan notu
hükümlerinden faydalanabilmeleri içim
plan değişikliğine ihtiyaç olmaksızın zemin
kat bitişik veya blok nizam koşullarına
uymak koşulu ile üst katlarda ayrık nizam
yap| koşullarına göre ya1 yaklaşma
mesafesi düzenlenerek ayrık nizam
yapılaşma koşullarına uygun olarak inşa
edilmesi zorunludur. Ancak imar adasında
bitişik nizam veya blok nizam teşekkül
oluşmuş veya parsel cephe - derinlik
şaıtlarının sağlanamaması halinde veya
verilen emsal haklarını kullanamaması
halinde bitişik nizaın veya blok nizam
düzenlemeye Belediyesi yetkilidir.

2. Bitişik nizam veya blok nizam yapılaşma
koşullarına sahip olup üzerinde onaylı riskli
yapı tespiti bulunan bina içeren parsellerin
ada bazında dönüşmesinin istenmesi
durumunda, bu plan notlarından gelen emsal
haklarından faydalanabilmeleri için plan
değişikliğine ihtiyaç olmaksızın ayrık
nizam yapılaşmaları zorunludur.

3. Bitişik nizam, ayrık ve blok nizam
yapılaşına koşullarına sahip riskli yapı
parsellerinin bu plan notları dahilinde plan
değişikliği olmaksızın ayrık nizam binalar
olarak yapılaşmak istenmesi halinde TAKS
değeri maksimum 0,60 olarak alınabilecek
olup binaların ön, yan ve arka bahçe yapı
yaklaşma mesafeleri 3'er metre olarak
uygulanabilir.

4. Bu plan notunun uygulanması kapsamında
ayrık nizam yapılaşına koşullu parseller için
TAKS değeri; yapı yaklaşma mesafelerini
ihlal etmeınek kaydıyla maksimum 0,60
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olarak uygulanabilir. Binaların ön, yan ve
arka balrçe yapı yaklaşma mesafeleri 3'er
metre olarak uygulanabilir.

5. Meri uygulama imar planının
onaylanmasından önce yapı ruhsatını meri
imar planında belirtilen Yençok bina kat
adedinden daha fazla bina kat adedine göre
almış parseller için Yeırçok bina kat adedi
değeri: meri imar planında beliıtilen
Yençok bina kat adedi değerinin iki adet
fazlası alınarak belirlenir. parsellerin

tevhidi durumunda imar planına göre
Yençok bina kat adedi değeri fazla olan
parseli esas alınır.

6. Bu madde kapsamında yapılacak binaların
kullanım türlerinin (fonksiyonlarının) ve
kullanım türü oranlarının yürürlükteki
uygulama imar planlarına göre belirlenmesi
esastır. Ancak imar adasında konut veya
ticaret * konut (TİCK) fonksiyonlu teşekkül
oluşmuş 12 metre genişliğin altındaki
yollardan cepheli parsellerde parsel
sahiplerinin talebi halinde teşekküle uygun
olarak konut veya ticaret * konut (TİCK)
kullanım türünü imar planı değişikliğine
gerek olmaksızın uygulamaya Belediyesi
yetkilidir.

7. Meri imar planında beliıtilen yollara, donatı
alanlarına ve kamu hizmet alanlanna dair
terkler veya devirler yapılmadan uygulama
yapı,|amaz.

8. Bu plan notunun onaylanmasından önce
6306 sayılı Kentsel Dönüşüm Yasası
kapsamında riskli yapı tespiti yapılıp
üzerindeki yapılar yıkılarak inşaat ruhsatı
alınmış parseller bu plan notundan
fayda|anamazlar.

9. Kentsel Dönüşüm Plan Notundan
faydalanılarak yapı ruhsatı alınması halinde
parselde herhangi bir ifraz işlemi
uygulanamaz.

l0.Bu plaır notu, 6306 sayılı yasa kapsamında
riskli yapı tespiti sonucu riskli oldukları
belirlenen ve belgelenen yapılann
bulunduğu parsellerle tevhit edilmeleri

şaıtıyla diğer parsellere hak oluşturur.
l1.Tarımsal niteliği korunacak (tarımsal

nitelikli) alanlarda, jeolojik açıdan
yerleşime uygun olmayan alanlarda, orman
alanlarında, doğal sit alanlarında, 5366
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sayılı yasa uyarınca yetkili mercilerin
kararıyla ilan edilen yenileme alanlarında,
6306 sayılı yasa kapsamında riskli alan ve
rezery alan ilan edilen alanlarda,5393 sayılı
Belediye Kanununun 73. Maddesine göre
ilan edilmiş kentsel dönüşüm ve gelişim
alanlarında kalan taşınınazlar bu plan
notunun tüm hükümlerinin dışındadır.

l2.Uygulama iınar planlarının diğer plan
notlarında var olan emsal hesabının
yapılmasına ilişkin olanları hariç olmak
üzere belli şartlarda doğrudan emsal
değerini artıran diğer plan notlarından
faydalanan taşınmazlar bu plan notunun
emsal değeri aıtırıcı hükümlerinden
yarar|anamaz|ar.

13.Bu plan notu hükümlerinin yürürlüğe
giımesinden önce 6306 sayılı Kanun
kapsamında riskli yapı tespiti yapılarak yapı
ruhsatı için ilgili belediyesine başvuruda
bulunulmuş veya yapı ruhsatı alınmış ya da

inşaat yapı sözleşmesi imzalanmış veya kat
karşılığı inşaat yaplm sözleşmesi
iınzalanmış parsellerin elde edilmiş hakları
kazanılmış hak olarak kabul edilerek bu
taşınmazların yapanın isteğine bağlı olarak
bina ve kentsel dönüşüme ilişkin bu plan
notundan daha önce geçerli olan bina
dönüşümüne ilişkin plan notlarından
kaynaklı hakları korunacaktır.

l4.Meri imar planına göre yol, yeşil alan,

belediye hizmet alanı vb. kamusal alana
terki gereken ve terk oranı kök parselin
%64}'ından fazla olan parsellerde, gerekli
terklerin yapılması şartıyla kök parsel
ıniktarına uygulanacak %40 oranında
kesinti sonrasında kalan alana göre emsal

hesabı yapılacaktır.

4.9.

iMARHAKKI AKTARIMI
(İMAR TRANsFEn| rr,ı.N NoTU
(TBBMK 1 0.09.202 5-1 1 1 2)

Bir kısmı veya tamamı kamu hizmet alanlarında
veya kentsel sosyal ve teknik altyapı alanlarında
kalan taşınmazların bu alanlarda kalan
kısımlarının tamamrnrn ilgili idare veya kurum
lehine bedelsiz devrediLnesi veya kamuya
terkedilmesi şartıyla aynı ilçe srnrrlarr dahilinde
uygulama imar planları içinde bulunan imar
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parsellerinin emsale esas inşaat alanına ilave
edilerek imar hakkı aktarımı yapılabilir.
Devir veya terk işleminden sonra taşınmazın
geriye kalan kısmının tek başına yapılaşmaya
uygun olmaması halinde taşınınazın tamamının
ilgili idare veya kuruma devredilmesi veya
kamuya terkedilmesi suretiyle de bu işlem
gerçekleştİrİlebilir.
İmar hakkı aktarıını işlemi: devredilen taşırunaz
yüzölçümü ile bu taşınm aza en yakın parsellerin
eınsal (KAKS) değerinin çarpımıyla elde edilen
emsale esas inşaat alanının, alıcı
imar parsellerinin eınsale esas inşaat alanına
eklenmesiyle yapılır.
Imar hakkı aktarımı işleminde imar hakkı başka
parsele taşınacak olan verici parsele birden
fazla en yakın parsel bulunınası durumunda
bahse konu işleınler en yakın parsellerin
plandaki emsal değerlerinin aritmetik
ortalaması üzerinden gerçekleştirilir.
İügili kanuna göre yetkilendirilıniş lisanslı iki
gayrimeırkul değerleme kuruluşu tarafından
belirlenen değerlerin ortalamasından az
olmamak kaydıyla ilgili idarenin kıymet takdir
komisyonunca belirlenecek alıcı ve verici
parsellerin birim değerlerinin farklı olması
durumunda, verici parselin birim metrekare
değerinin alıcı parselin birim metrekare
değerine oranının yukanda hesaplanan aktarımı
yapılacak emsale esas inşaat alanıyla
çarpılmasıyla aktarım ı yapılabi lecek nihai alan
hesabı yapılır. Bulunan nihai sonuç
çerçevesinde, verici parselin mahalle , ada,
parsel bilgileri ile alıcı parsele aktarılabilecek
emsale esas alan yüzölçümü değerini içeren ve
taşınmazın imar hakkı aktarımına konu
olduğuna dair şerhin alıcı parselin tapu
küttiğtine işlenmesi işlemi belediyesince
gerçekleştirilir.
Verici parselin ve alıcı parselin yukarıdaki
paragrafa göre hesaplanan aktarımdan önceki
iınar haklarının, aktarım sonucu alıcı parsel
üzerinde oluşan toplam imar hakkına oranı
kadar hisselendirme yapmak ınarifetiyle alıcı
parsel üzerinde imar uygulaması vasıtasıyla
veya diğer uygun yöntemlerle mülkiyete esas
yeni tescil talep belgesi düzenlenir.
Bir önceki paragrafta bahsedilen yöneteme
alternatif bir yöntem olarak alıcı parselin
muvafakatıyla aktarım işlemi sonrası ruhsat
düzenleme aşamasında verici parselin alıcı
parselde iınar hakkına karşılık gelen mülkiyet
hakkı kat irtifakı esasına göre düzenlenebilir.
Arsa vasıflı olmayan ve buluırduğu alanda imar
kanununun 18. Madde uygulaması
yapılmasında ileri derecede güçlükler bulunan
parsellerde bu ınadde kapsamında yukarıda

ün %55'i esas almarak



uygulama yapılır. Düzenleme oıtaklık payı
o/o45'in altında kesinti veya terk yapılarak
oluşmuş arsalar için kesinti oranını o/o45'e

tamamlayacak şekilde eksik kalan oran yapılan
hesaptan düşülerek işlemler gerçekleştirilir.
söz konusu aktarım bu hükümde belirtilen
şartları sağlayan birden fazlaalıcı parsel için de
kullnılabilir.

4.9. l l Hisseli taşınmazların imar hakkı aktarımı
uygulaması hisse oranları esas alınarak yapılır.
Bu plan notu ınaddesinin uygulanmasında: alıcı
parselin yençok değeri meri imar planında
belirtilen yençok enfaz|a bina kat adedinin bir
adet fazlası olarak imar planı değişikliği
gerektiımeksizin uygu lanır.
Bu plan notunda açıklanınayan hususlarda
Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında
yönetmeliğin ilsili bentleri idir.
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Konunun, 5216 saYılı BüYütŞehir Belediyesi Kanununun 7(c), 5393 saylı Belediye Kanunuhun18(c)' 3l9a saYlı İmar Kanunu'nun 8O) ve Mekansal Planlar vuİr* yönetneliğihin 33(5) maddesigereğince Büyükşehir Belediye Meclisinde gört§ülmesi talç edilmektedir.

KOMİSYON RAPORU:
"TaIeP; KomisYonııııwda görtşülmuş olup; 3194 sayılı imq Kozıııuhu 13. maddesine istinadenkııruınwnıaca hazırlannı§ olan, TeHrdağ bryıfuenir ıaİaıyesi yrru o, sorıarılu]ıık alanı içiııdeki tıbııilçe merkezi ve eski belde ııygutanıo i*o, plıl*ına ve buırlınn İloı,elerine ayrı bir madde şeHinde plaınoıu olarak eHerüıesİni iwen ve Tekirdağ Bwıi]çş.ehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarİhli ve ]1]2srYılı Meclİs KaruıYla 

_dğŞirilerek onoyı*on İmar Hatrh',eharını ğnu Transfen) baştıklı ptoınotıııa' SüleYmanPaŞa BeledİYesİnce ash ilanı esnaşında yapıIan itirazın kabultine, ilgili yönetmetikhiihimlerİne ılYgıiı olarak söz konıısu plan notlarının lamisyonca. yeniden dueniendiğ haliyleonaylanmasına oybirlği ile koar verilmişti).
Konunun, 5216 sayıh Büyükşehir Belediyesi Kanunuhun 7(c), 5393 sayılı Belediye Kanunu,nun18(c), 3194 sayılı İmar Kanunuhun 8(b) ve Mekansal Planlar n"p* Yönefuneliğihin 33(5) maddesigereğince BüYİi§ehir BelediYe Meclisinde göıi§ülerek karaı veri]mek lizere iş bu ıapor tarafımızdantanzim ve imza altna alınmışhr.''
Şeklindeki İmar ve Bayındnlık Komisyon Raporu Büyti§ehir Belediye Meclisinin t4 Kasım 2025tarihli toplantısında görüşiilerek müzakere 

"jll*lştl..
KARAR:

ımar ve Bayndırlık komisyon Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve

Serhat BESLİ

Karar No -----lİSEs
Karar T anaI --- :UlllİM

ve Şehircilik Dairesi Bakarıtıgı

1u

iği ile kabul
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irıııen HAKKıAKTARıMı pLAN NOTU:

BİR KSMİ VEYA TAMAMİ PLANDA KAMU HİZMET AI_ANLARINDA VEYA KENTSEL SOSYAL VETEKN|K ALTYAPı nı-qı.ıünıı,ıne rylı*y _ 
rnsıı.ıii,ilzı*ruı.ı Bu ALANLARDA KALANKıSıMLAR|NıN TAMAMıNıN ıLGıLı ıDARE vevn rüHü-nı-Ğiiıte ğğoeiğü oevngoiı_ıvıçsiVEYA ıqMUYA Tiil!1Dl_LY.Es_ı Şnnrıvı-e niNıjıöi sıNıRLARı DAHıLıNDE uyGuı_AMAİııınR PLANLARı iÇlııoe euüı{dN"ve nynık ııızniı-vapıLAşMA ııiznuıı,ıR sAHip ıMARPARSELLER|NİN 

,EY.S$F Eşöş,ıl'ıSnn1 nı-nuırıııavg EDıLEREK inınR HAKKı AKTARıMıvePıı-q,giı-iR, DEViRvE_vl pni ı§L'iHıiııp'eı.i ööijni iXşıNinAzıN GERıyE KA.^N Kı.MıNıNTEK BAŞ|NA YAP|LAŞMAYA uvcuıı oLMAMASı rını_fııoe TAşıNMAZıN TAMAM'NıN ıLGiLi|DARE VEYA XUnUııla.OEvnPolı-nıeSlGiX aıİİJşAİeRı<eoiıııEsl suRETiyLE DE BuışLEM GERçEKLEşrinıı_eellıR. -"'-

ıMAR HAKKı Aı«Al]l\rLiŞı-enıi: DE'REDıLEN TAşıNMAZ yü_zöLçüMü lı_E eu TAşıNMA,A ENYAK,N PARsELLEniıv eüsaı- txnisi g5_ĞEl§ii'_dşFıi,ııvı* ELDE poıı_pıı EM.ALE EsAsıNŞAAT Aı-ANINıN,.llilK ı'ılznnı v4lıı-nşı,ıA ıiü2iııııvn sarıip ıııınn pensELLERlNıNEMSALE ESAS ıNŞAAT nıeıviiıe" exı-ei.ıı,ııes]iır ynpıı_ın. ıMAR HAKKı AKTARıMılŞı-enalııoe iıvınn tıAr5l enŞKA ioışrırinğ'ıinönK oLAN vERıcı ,ARsELE BıRDENFpZLA EN YAK|N PARSEL eüı-üi'ıMıAsJ ounuıı,ıuıvon 
-inHsE 

KoNU işı_eıvıı_en EN yAKıN
BtR3Ett=§Ş,J,Hoo*ieıısnı-oEEenıEniı,ıiıı";Ril#Tn('öiiioü,ili*sıuzEnıı.iöği.i

ıLGıLı ıGNUNA goEE YETKıLENDıİ!ıLMIş_ LısANsLı _ıKı eRynlıueııxuı ogĞenı_enırKURuLUŞu TARAr]ryPlNı, eeı-lnleNeıı oğeiiıiĞilN' oRTALAı'{AsıNDAN Az oLttiAMAKİGYDıYLA ıLGiLi iPnneııılıı kıiıtı-çr rnroın iöüöÇoı.ıuNcA BELİRLENE.EK ALıcı vEVERicı PARSELLERıN gıiıü öreçşılniıiııı'-inğiiı oLMAsı DuRuMuNDA, veniclPARSELİN BlRiM METREıoRi oEeEnııııı.ı eıiöı pAiıöEıııt ginlfuı Hıernixnne oEĞeRlı*ıeoRANıNıN YUKAR|DA ııesnPıer'ıAİ nxrnnırrıı vapiücnK EMSALE EsAs ;NşAATAıANı'ı_AÇARPıLMASIYLA A_KTAR|Mı VnPll-neiiğK NiijAİ'aü-İ-H=sABı yApıLıR. BuLuNAN NıHA|SoN UÇ ÇERÇEVES ıNDE, vEnıc ı FAnsE_uili rr^,"iarH,..ADA, pARsEL giı_c iı_Eni iLE ALıcıPARSELE AKTARIı-AB|LECEK EırısaG EsAs nıaıı-iuzol_bü.Mü ;iĞLHıııı ıçEREN vETAŞıNMAZıN ıMAR _HAKKı nrrnnıüiıın xoııu oıöüdüNa DAıR şERHıN ALıcı ,AR'ELıNTAP, KüTü Ğ ü N E i Ş L EN M E§ ı ı ş Liil e r ıED iieğ ı ıtı c-iĞe nç EKLEŞTİ R ı L ı R.
VERicı PARSELİN VE ALlcı pensrıiı,ı yUKARıDAKı pARAGRAFA GöRE HESA,ı_ANANAKrARıMDAıı örucexi ıırınn ıınıiı-niıırıııı, nrinCını'soı,ıucu ALıcı pARsEL üZER.NDEOLUŞAN ToPl-AM ıMAR HAKrıruA onnııı xnoAn HıssEı-eı,ıDiRME yApMAK MARıFFriyLEAllcl PARSEL üzEniııog iıunn- uycuı-qMAsi 

'vnsırnsıyı_A 
vEyA DİĞER uycuNYÖ NTE M LE RL E Hı ü ı-xlYriE e§nd VEiı i f ğ§Ci'ü ilıeiiğe LG Es ı oüze ıı ı_eııı ı R.

BıR öNCEKı PARAGRAFTA eaıjseoilEN vöNTEME ALTERNATiF ein yöNrEM .LARAKALıcl PARŞELıN MUVAFAKATıvıe-errnnıü fşiEırıf 
'boıınnsı 

RuHsAT DüZENLENMEAŞAMASINDA, vrnicl Pensrı-lı,ı ALlcı pansrtoi' ıiınn .HAKKıNA KARşıLıK GELENııı ü ı_x lyer HAKKı xar ınri inrTEbhöİ Nn GöRE oüzr ıı ıEıvEBİLıR.
ARSA VASıFLI OLMAYAN VE gul-Ui'louĞU ALANDA |MAR KANuNu,NUN 18. MADDEUYGUtnMAsı YAPıLMASıNDA lı-enl oen^=_"=bF. uuç*j*a=R BuLSNAN pARşELLERDE BUMADDE }GPSAMINDA vuxniioa' H=snpı-nııAıı -iu-zoıcüMüN 

%55,i EsAs ALıNARAKUYGULAMA YAPıLIR, oüzeııııeırıe ohrnrı-ırc pnyı 
"u"ağ,ıı.ı ALTıNDA xesııırı vEyA TERKYAP l LARAK oLUS MUŞ ansaı-qR 

--Ç 
l N Kis l Ni' öüNj NT o/o45, E rnüeüüincAK şEK;LDEEKsıK KAıjN oüı.ı vnpıı-nıv-ııibXp?nıı oÜ§üiiRiİ'ğı-eı,ıı-en GERçEKLEşTıRıLİR.

söz roı'ıusu AK,4!]!M BU HüKüMD1BELiRTiLEN 
_şARTı-ARıı.ı sıĞı_nvnN BıRDEN FAZ|AALıcı pARsEL içlıı or ruıınrvıüğllı

M^R / /ı



HlsŞELı TAŞıNMAZı-ARIN 
'MAR 

HAKKı AKTARıMı UyGUı_AMAsl HıS*E .RANLAR, EsAsALINARAK yAplLıR. ı r' ' ll \ ' nl \ılull L., i l\r(

BU PılN NoTU M1?P-E_ş!UiN UYGUI-ANMASINDA: ALıcı paRseı_lıı yENçoK DEĞERı MERıiıııen pLANıNDA ae-ı-lnıi-iıi iEüğo"K enı.rnzı-e gıı.iA.}<nT ADEDııvıı,ı ğın ADET FAzı-AsıotARAK inıınR pı*ıı ı orĞ iş İ rı-ı6ı Ğğneı<rıRMEKS ızl N UYG ULAN ı R.

BU PLAN NOTUNDA Aç.ıKLANMAYAN HUSUSLARDA nnnzi VE ARSA DüZENLEMEı_ERıHAKKı NDA 
'öNETMELıĞıN 

iıĞiıi öĞürıeni ĞEöönTıbfd.
Tekirdağ BüYü§ehir BelediYe Mec[sinin ıq.iı.zozstarih ve 1385 sayılı karannın ekidiı.

serhat gEsrı

"/r
f-lt]



rEKİRDAĞ BüyüK şn#"gnıEDiyn ıışxııu,ıĞı

TALEP:

İil;,':il'dırl ık Komisyon Raporu; Komisyondan geldiği şekl iyle oylandı

ıvıpcr,is KARARI

ile kabul

Tekirdağ BüYü§ehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alanı içindeki tı"im ilçe merkezi ve eski beldeuYgulama imar Planlanna ve bunlann ilavelerine ayn bir madde şeklinde plan notu olarak eklenmesiniiÇerer1 bir lgsmı veya tamanıı kamu himet alanlannda r"ya kenÜ sosyal ve teknik altyapı alanlanndakalan taşınmazlann bu alanlarda kalan kısımlannın taırıııtnrıun ııgıı ıoar" veya kurum lehine bedelsizdevredilmesinin sağlanııiasına yönetik 3194 sayılı ima, ranunu,nu İJ. maıaesıne istinaden kurumıımuzcahazırlanmıŞ olan Tekirdağ Büyükşehir Betediye Meclisinin 10.09.2025 uıihli ve l l 12 sayıtı MeclisKaranYla değiŞtirilerek onaYlanan İmaı Hakkı Aktanmı 1imar rrarısrerı; başlıklı plan notuna askı ilansliresi içinde Çorlu Belediye Başkanlğ tarafindan bahse konu karara itiraz edilmektedir.Konunım, 5216 sayılı Büyii§ehir eelea_lv;;l Kanunuhun z|"1, sıı: sayılı Belediye Kanunu,nunl8(c), 3194 sayılı İmar Xanunu'nun 8(b) ve tv{ekinsal Planlar Y;;,. Yönetrıeliğihin 33(5) maddesigereğince BüYü§ehir Belediye Meclisinde gört§ülmesi talep edilınekldir.

KOMİŞYON RAPORU:
"Talep; Komisyonumuzda göri§ülm§ olup; 3194 sayılı İmar Kanunuhu ]3. maddesine istinadenkurumumuzca hazırlaıan_ış otan, Tekirdağ i,rlJriitcşenir ıeidtyesı i"iw o" sorumluluk alanı içindeki tümilçe merlrczi ve eski belde ııygulanıa l*o| plonloıno ve bzmlqın llaı,eterine ayrı bir madde şeklinde ptannotu olqrak eklenınesini İçeren ve Tekırİag Biiyüfu.ehir Belediye İ)cüstnın ]0.09.2025 tarihli ve 1112saYıIı Meclis KararıYla değŞtirilerek orğıor* imar Hakh ,Eİ*r-, (imar Truısferi) başhHı ploznotuna' Çorlu BelediYesince ash ilanı esnasırıda y.prı;-;;; hsmen labulüne, ilğli yönetmelikhühıbıIerİne T c*' "|?::k söz konusu plan noilarının komisyonca yeniden dlkenlendiği tw*eonaylanmasına oybirliğ ile lcarar verilmtştlr.
Konunurı, 5216 sayılı Büy'ıitrŞehir Belediyesi Kanunu,nun 7(c), 5393 saylı Belediye Kanunuhunl8(c)' 3194 sayıIı İmar Kanunu'nun 8@) ve Mekdnsal Planlar v.pm Yönetmeüğihin 33(5) maddesigereğince BüYükŞehir BelediYe Meclisinde göri§ülerek karar verilmek iizere iş bu rapor tarafimızdantanzim ve imıa, altına alınmışhr.''
Şeklindeki İmar 

1e lavındırl* Komisyon Raporu Büyiikşehir Belediye Meclisinin 14 Kasım 2025tarihli toplantısında gört§üterek müzakere edİlmişlr.

KARAR:

Karar No - :1386 Karar raiE--3q.:riffi
Evrak rarlnİ ---:O-Zll I,DOE
Talep naen nlrlm l

Hakan YÜCE



irıınn HAKKı AKTARIIIıı pLAN NoTU:

eİR rısıt/ııVEYA TAMAMı PLANDA xnıııu ııizııaETALANLAR!ryDA vEyA KENT'EL sosyAl vErrrııir ALTYAPI nı,qnıĞniı'ırie 
^n*ıy. 

-roşiııi,ı'nzı,qnıı.ı 
Bu Aı_ANI^RDA KALANKısıMı-ARıNıN TAMAMıNıN ı|eıLT ıbnn5 vrve İ.ıınÜı,,İ _ıeHlrıE BEDELsı2 oevneoiı-ııısiVEYA ıGMUYA llRxroiı-rrıEsi ŞanTlYı-A evııı 

-ıığE 
sıNıRtARı oArıiı_iııoE uyGuLAMAİMAR PLANı-ARı ıÇıııoi BüiJNiN'ü'r'e"inix"'ıvızitivrylq4sMA Nİ,AMıNA sAHıp ıMARPARSELLEniııiru eıı'ıseı-e rses ıı.ıbnnr nüı.ııı.ıe ıüve eoıı_enşrc ıMAR HAKKı AKTARıMıYAP. ı-AB ıL ıR, DEVıR VEYA rinx ı§L'inı i ru o ğni ööiRl^TAş ı N MAzı N GER ıyE KALAN Kı sM ı N ı NTEK BAŞINA YAPıLAŞı'ınvlÜVc'ııı'ı 

_oı-ırınıı,ıe§ i-ıaliııor_raşıNMAzıN TAMAMıNıı,ı lı_oiı_i
İBİr§nİ J=EXöS.?EHY,A,İ#İEoıııııisıüğiX a[ı"i,r'e. renxeoıLi,ıesi'sünETıyLE oe zu

IMAR HAKKıAKTARı[rıjp_leıul: DEvRE_Dİı_FN TAşıNMAZy_ü_zöl_çüMü ıLE Bu TAşıNMA2A ENYAKıN PARSELLEn|ıı EüsAl iıGĞjbEĞERiNii'öXŞF,^ ,vro ELDE Eoiı_eıı EM.ALE EsAslrıŞenr ALANıNıN, nvii( NıX;"i,4i.,ü§üX' J,H*ıNE sAHı, ıM;R pARsELLEnirııir,ıEMsALE EsAs lıışear aüı.İİİın' çrcı_t'r.ııııtsıİF.yApıLıR. irııan HAKKı AKTARıMı|ŞLEMıNDE iıııınR i|155l BAşxn nlşlE_ioşnilöA5 oLAN vERıcı ,AR'ELE B,RDENFAZIA EN YAK,N PnnsÇieüı-uı'ıünsı_r_rtvy'^öX iınHs= KoNu ;şLEMLER EN 
'AKıN3İR3E',İ.HŞ,J,.H,^*ı enıs-af 

'öŞe 
ını-enlNiN ;Riiüirı]<"öiiiaıiıfiAsı ü.ER;NDEN

iLGlLi KANUNA göEE YETKiLEND.ıiıryış- LisANsLı _][ı_GA'R,MENK,L oeĞenıenıeKURULUŞu TARAi!ryPöry,Eeiınıiiılı,ı- oğei;r-GRjN'_9FTALAMA.ıNDAN Az .LMAMAKKAYD,YLA lLGıLi ıo-nnŞruiıı xıinığla5oın xbliliöVoı.ıuı.ıcn eeı_ınlpNecEK ALıcı vEVERicı PAR'ELLERıN siFiıM''öitçşı.enirııN' rnirlı 
, oı_nınşı DuRuMuNDA, vERicıPARSEL|N BıRiM ııerne«niE DEĞER.ı!ıN Xiiöı ,init,;1p|RıM ı,ıEinEı<ene peĞEniıveORANıNlN YUKAR,DA rıEsn-Püiıii-n«rnnlryı ileiı.ıönK EM*ALE EsAs ;NşAATALANı,LAçARPıLMAS,YLA nxrnnıüi inFiübııex.ıııHnl ;aN" HEsABı yApıLıR. BuL,NAN N.HAı§oNUÇ ÇERÇEVE'ıNDE, üŞnıbi Pn-nseury rr^ri[i',.ıoı, pARsEL BiLGiLERl iı_e aııcıPARSELE AKTARlı-AeiLecei eüsnıe eşns aüi- yüzöib'ffi üb?eltıııi ıçeneı.ı vrTAŞıNMAZııı iHınR+ıtrllr*;iiıııiı.4xoı.ıü oıöüeüNl!4ıR şEEH;N ALıcı pARsELiNTAp u KüTü Ğ ü N r ı ş .e rv ü rs i işG ü i e r ı-r D vpğ ı rv-ciĞ e nç E KLEşTı R ı L ı R.

vtnici PRnseı-iıı VE ALıcl PARstr_LıN yuıGRıDAxi paRReRAFA GöRE HE*A,LANANAKTAR.MDAıI öııcexı ıııei ııaxüruııııı, nkinCırrı'sotıucu ALıcı pnnseı_ üZERıNDEoLuŞAN ToPt-AM,|nıen ıınixlıın'onny xnoen ııiösEı§ruoinnıe ynpıınx MAR'FETı'LEALıcl PARSEL ü_zenlı,ıoe iüih-'uygyloüoĞi"üX;ırasıyl_A vEyA DıĞER uycuN
'öNTEM 

LERLE nı u ı-iıveiE eöXö veıt ı resti ı- inırij ğEı-ees ı D üzE N LE N ı R.
BİR öN.EKı PARAGRAFTA gaHseoiı-EN 

'öNTEME 
ALT^ERNarip giR 

'öNTEM 
.LARAKALlcı PensEıiıı YY_v.nrnxniiVı,q--nıralııı şıETıı "soNRRsı 

nurısni Dü,EN!_ENMEAŞ,AMA.INDA, VERici Pnnselııı'ngcı 1nnsElEi' ıjorıan .HAKKıNA KARşıLıK GELENM U LKıYET HAKK l xnr ı nrl enkTEöns i ıvn GöRE oüzeıı ıeı,ı EB İ L ı R.
ARSA VAS'FL, .L^,AYAN VE guı-uıo-uĞU ALANDA .!sL xnı.ıuNU,NUN 18. MADDEUYGUl-AMAsl YAPıLMAsırıoalı-ğğ-öenrcene euö-ıijrlER Buluııaru pnnsELLERDE BuMADDE KAP'AM,ND1 _v_üxniıoe ıIe-öap-Ğııiil"iu7,1re qMgN %55,i rsAs ALıNARAKUYGULAMA YAP'L'R, 

-DuzeııLiıııii öhrexı-ıi payı'i"?ğ,ııı ALTıNDA xesıı.ırı vEyA TERKYAPIı-ARAK oLUSMUŞ ensnü*-ıç",ıı r.Sııii' öüNjil .v{5,iinüni-iıüvecAK şEK'LDEr xs i x ı.oıjN o üı'ı üPiıeıı-Ht'sXptnN ğ ü§ü Ğ #x' ö r=, LER G ERçEKLEşTı R i Li R.

ii6 Xitt?,, ffiH1,:i,i$,uy,? il, 
E L i RT i L E N şA RTLAR ı N snĞ ııveı. B i R D EN FAZLA

klL L "rL



Tlş§+| TAŞ|NMAZ|IRıN ıMAR HAKKı AKTARıMı uyGuLAMAsı HıssE oRANLARı EsAsALİNARAK YAPİLİR.

BU PLAN NoTU ııRooesiıtiıv uYeuı-qNMAslNDA: ALlCl peRseı_iN yENçoK DEĞERı MERılrıınn PLANıNDA BELıRTıLEı.ı veııçor EN FAZLA eiM KAT ADEDıNıııı ein ADET FA,ı_ASıoLARAK |MAR PıAN ı DEĞ işİKLiĞ ı Ğe nerrıHıııexsEı ü ı.iycuı-eıv ı n.

BU PI-AN NOTUNDA A9.IKI-ANMAYAN HUSUSLARDA ARAZ| VE ARsA DüZENLEMELERıHAKKı N DA YoNETMEı_lĞl ı,ı l LGi Li geNrLeii ĞEç iniıbin
Tekirdağ BüYiihehir BelediYe Meclisinin |4.11.2025 tarih ve 1386 sayılı karannın ekidir.
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Karar No ;|387 Karar Tarihi -.l4lIV2025
KararDönem lZOZSl<r"r*
EvrakTarihi -=nffi
3r"p 

rU"" rr.

TALEP: I(ARAR

Tekirdağ BüYül§ehir BelodiYesi Yetki ve sorumıuıut alanı içindeki tiıın ilçe merkezi ve eski beldeuYgularıa imar Planlarına ve bunlann ilavelerine ayrı bir madde şeklİnde plan notu olarak ekıenm-e#;r"*bir kısmı veya tamarrıı kamu himet alanlannda veya kentsel sosyal ve teknik alğapı alanlarında kalantaşınmazlann bu alanlarda kalan kısımlannın tanarnıiln ilgili idare veya kurum lehine bedelsizdewedilmesinin sağlanmasına yönelik 3194 sayılı İmar kanunu,ı, ıı. maddesine istinaden kurumumuzcahazırlanmıŞ olan İmar Hakkı Aktanmı (İmar Transferıı u"şırtı, pı", notu değiştirileıek Tekirdğ Büyü§ehirBelediye Meclisinin lo.og-2o25 tarihli ve l l 12 saylı Meclis Karan ile onaylanmışr.
Ancak 11109/2025 tarilrli ve 33014 saYılı Resmi Gazete'de yaymlanarak yiıriırlüğe giren Arazi ve AnaDİtzenlemeleri Hakkında Yönetnelikte Dğşiklik Yapıtmasına-oaır yonetneliğinin imar hakkı aktarımail§kin bazı ilave esaslar iÇerdığ anıaŞıtınş olup adı geçen plan notuna baa ilavelerin yapılabilmesi vekonunun tekrar değerlendirilebilınesi amacıyla askı ilanı ıtİrazırun 5216 sayılı BtiiüIşehir BelediyesiKanunu'nun 7(c), 5393 saylı Belediye ranuno'n n 18dlİ;;;L imar Kanunu,nun 8(b) ve Mek,rısalPlarılar Yapım Yönetmeliği'nin 33(5) maddesi gereğince suytıı§.ü,i. Belediye Meclisinde görüşülmesi talepedilmektedir.

KoMİ§YoN RAPORU:
"TaleP; KomisYonumuzda görıİşülrnuş olup; 3194 scyılı imar Kanıııu,nu ]3. maddesine istinadenhırıotıııınıızca hazırlaıanış olw-ı, Tekırdğ B,ğıiıIşehır Belediyesı yetki ve soruıııIüıık alanı İçindeki tiim ilçemerkezi ve eski belde ııYgutarııa imar Pı*ı*rno ve.bıııların ilavelerine ayrı bir madde şeklinde plan notuolarak ekleıımesini iÇeren ve Tekirdağ Biğı'ııIcşehir Belediye Meclisinin 10.09.2025 tarihli ve 1112 sayılıMeclis KararıYla değŞtirİlerek oııayıİnan İmar Hak]a Aktarımı (inar Trasferi) başI*tı plan notıııa aslailqnı esnasında YaPılan itirazın kabulüııe, tIğIi yönetmelık hıİrııııIerine ııygun oiarok'söz konıısu plannotlarının komisYonca Yeniden dibenlmdiği haliyle onalıIanmasına oybirliği ile karo verilmiştir.Konunun, 5216 saYlı BüYti§ehir Belediyesi Kanunuhun zGf sıgı sayılı Beleüye Kanunu,nun l8(c),3194 saYlı İmaı Kanunuhun 8(b) ve Mekirısal Plarılar Yapım'yönetneliğ,nin 33(5) maddesi gereğinceBüYü§ehir BelediYe Meclisinde görr§ülerek karar verilmek tızere ış bu rapor tarafimızdan tanzim ve imzaaltına alınmı$ır.''

Şeklindeki İmaı ve BaYındırlık Komisyon Raporu Büyiıkşehir Belediye Meclisinin 14 Kasım 2025tarihli toptantısında göri§üterek müzakere edilmiştir. 
Yv'wgıJv ıvrvvtıŞlıllll l

KARAR:

edildi. 
ve Bayındırlık komisyon Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oyiandı ve
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iıvıen HAKKI AKTARıMı pLAN NoTu:

gin xıst\rı VEYA TAMAMı PLANDA KAMU HizMET AıANLARıNDA vEyA KENT'EL sosyAl vETEKNıK ALTYAPı Aı-ANıARINDA [lı-ıN ra§ıırıiiıiüLARıN Bu Aı_ANLARDA ıGLANKlsıMLARıNlN TAMAMıNıN iLGiLi iDARE vEyA ri.ınuHı LEHıNE ğiogısıf DEvREDıLME.İVEYA KAMUYA TERllE_Dı_L|{Es_i ŞAR_r]Yı.ı_evııı lı-ğİ sıNıRı-ARı oAı-ıiı_iı.ıoE uyGuLAMAıMAR PLANIAR| iÇıNDE euLuİ.lAN'VE AYR|K ruıznııı YnPıLAşMA rıİzRıııııe SAH|P ıMARPARsELLEniıılıı EYP^!-.E Eş4S.iI{ŞM.r nı-qı,ııı{nlıavi eoiıEnpr inıRR ıınrKı AKTARıMıYAPıLABILln- oEviR.vÇYöTERK işı-Enııııorıisöiinnin]şıNMAzıN GERıyE KAıAN KısMıNıN
LE^[P4ş1I'|4 YAPlLAŞMeve UYCUİ.1 Ol-nınırıeSı HaLİııöe TAşıNMAZıN TAMAMıI..ıııı iı_eiı_i|DARE VEYA KURuMA Devneniı-ııııesi vEiA xnııuvn İERKED|LMESı SURET|yLE DE BUıŞLEM GERÇEKLEŞTıR|LEBıLıi. - -- 'v ı!ııv ın

iııınn HRxxıAKTARII/ı işı-eıııl: DEvREDıLEN TAşıNMAzyüzöLçüMü iı_E gu TAşlNMA.A ENYAKIN PARSELLERİrySY.Şi!.(5nxsl oiĞEnİNİİı'Çn'npırr,ııvlA ELDE eoiı_eN EMsALE EsAsiııŞnnr ALANıNIN, AYRIK ıııznnıı-?npııışr,ın riu2iüiııe snHip iııRn pRnseı_ı_EnirtiııEMSALE ESAS ıNŞAAT AIANINA erı-e'ruııeslvı-t'iapıı_ın. iıııen HAKKı AKTARıMıİŞı-eıııiııor iııınn ŞArxı enşKA inlşlç_reşıııaĞni oıııtı vERıcı pARşELE B1RDENFAztA EN YAK|N PARSEL eüLui.tn/nsı ounuıııuı.loa enHsE KoNU işı_enıı_sn EN yAKıNPARSELLER|N pLANDAKı EMsAı- otĞçnlşnıı.ıııt ihff#"Tji'öiiioü]Şİsı üZER'NDENGERÇEKLEŞTİRİLİR.

ıLGiLi KANUNA GöRE YETKiLENDıR|LMış_ ı-isaıısı_ı ıKı GAyRıMENKUL oEĞeRırıiıeKURULUŞU TARAF|NDAN BELİRLENçıı oğeİnlİnlıı' oRTAı*I,ıAsıNDAN Az oLMAMAKKAYDIYı-A ıLGiLi ıDARENıN KıYMET TAKDiR-ionılöVoı.ıuNcA BELıRLENEcEK ALıcı vEVERıcl PARSELLERıN BlRiM öetenı-eniııııı'-ranxiı oLMAsı DuRUMuNDA, vERıcıPARSELıN elnil\n METREKARE oreinıiıniniiöı pnii}Eıııı BıRıM METREKAR= oEĞenlııeORAN|NıN YUIGR|DA HESAPLANAN AKTARlnll YePİl-qCn« enısnLE EsAs ıNşAATAı_ANıyLAÇARPıLMASIYı-A AKTARıMı VnPlüejl-er lllinl AaN'rırsnnı yApıLıR. BuLuNAN NıHA|SONUÇ ÇERÇEVESiNDE, vERlcl panszuı.İrvıAHıİLĞ,..ADA, pARsEL BıLG;LERı lLE ALıclPARSELE AKTARlLAsiırcrx EMsALE EsAs nıeı.ı -vuioibuüürie6lŞıııı 
içeneıı veTAŞıNMAZıN İMAR. HAKKI eırnnırıniı.ıA KoNu oı-oueuruA DAıR şERHıN ALıcı pARsELiNTApu rürüĞüı.ı E ış LEN M Es ı ış ı-inı ı eeleD iieğiıic-r Ğ ençEKLEşTl R i Lı R.

venlci PARSELiN VE Allcl PARsEL|N yUı(ARıDAKı pARAGRAFA GöRE HESApLANANAKTARlMDnru örıcrKi İMAR HAKI-ARıNıN, AKTARIM SoNUcU ALıcı pARsEL üzER|NDEOLUŞAN TOPLAM |MAR HAKKıNA oRANl KADAR HıssEı_eııoiRnıe yApMAK ııRnirgriyı_tALıcı PARSEL üZERıNDE ıMAR UYGULAMnsi üe§ırnsryLA vEyA oiĞEn uycuNYöNTEM LERLE M ü LKıYETe esns Verı i iğsCi'J iiıeE ğrLG Es ı DüzEN LEN iR.

BiR öNcEKi PARAGRAFTA BAHsEDıLçııı yöıııreME ALTERNATIF ein yö*rEM .LARAKALlCl PeRSel-irıl MUVAFAI(ATIYLA AKTA1ı11 İŞİEnıİ Öoıınnsı RuHsAT Dü2ENLENMEAŞAMASıNDA, vEnici PARsELıN ALıcı pansLı_oi ıilınn HAKKıNA- ünşıı_ıx GELENııı ü ı-riyer HAKKı xnr ı nrl iercTEb'nö iıın G.RE oüzrı,ı ı-rııEBiLı R.

ARSA VAS|FL| OLMAYAN VE aUl-Ulı!_0UĞU AI-ANDA inıeR ı(ANUNu,NUN 18. MADDEUYGuI'AMASı YAP|LMASıNDA lıenl oenrceor e-Uğlij5LER BuLSNAN pARşELLERDE BuMADDE KAPSAMıNDA YUKARıDA iesnPLANAN -vUiOiçUıııürı 
yoss,ı ESAS ALINARAKUYGUI3MA YAPıLIR. DüZENLEH,ıe ohrnrlıK pAyı-"z"+ğ,ır.ı ALTıNDA KEsıNTi vEyA TERKYAP| IARAK OLUŞM.UŞ. 1FŞALnR Çiıı KEsı Nii öüNj il o/o45,E rnnınüGiacAK şEKı LDEEKslK KAI-AN ORAN YAPILAN rırSAPrnlrl Pü§UĞnex'İöıeııııeR GERçEKLEşTıRiLiR.

sÖZ KoNUsU AKTAR|M BU HüKüMDE eıLiRıiı-pN şARTLAnıııı seĞı_nyAN BİRDEN FAztAALlcı PARSEL iÇiN DE KULLAN|LABİI_İR,

l»



Tiş§EJı TAŞ|NMAzLARIN İMAR HAKKı AKTARıMı uyGuı-AMAsı HissE oRANı_ARı EsAsAL|MRAK YAP|L|R.

BU PI-AN NOTU MADDESİN|ı'I UYCUI-nNMASINDA: ALlCl Pensgılıı yENçoK nEĞEni nıEniinııen PLANıNDA BELıRTlLErt veı-ıçok EN FAZLA giNn ı<aT ADEDlııılııı gln ADET FAzLAsıoLARAK l MAR PLAN ı DEĞiş ıKLıĞ ı ĞenEı<rı nıııersiiı ı,ı üvcuıııı ı n.

BU PLAN NOTUNDA Aç.IKI-ANJVIAYAN HUSUSLARDA ARAzi vE Rnsn DüzENLEMeı_eniHAKK| NDA yöııı erııEllĞı N İ ı-ci ı-İ eEİ{rlrnl eLçini ı oi i
Tekirdağ BüYilkŞehir Belediye Meclisinin |4.||.2025tarih ve 1387 sayılı kaıannın ekidir.
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İmm ve Şehircilik Dairesi Bakanlığ
Şehir Plaıılama Şube Müdiirlüğü

Sayı
Konu

: E-67 480ll 9- 1 1 5.0 l .0 6-552938
: AshDuyurusu

L8.09.2025

Bu belge, güvenli eleklronik imza ile imzalanmıştır.

Belge Doğrulama Adresi : htps://ebyssorgu.tekirdag.bel.h

DAĞITIM YERLERİNE

Tekirdağ ili döhilinde afet risklerine_hazırlık kapsamında kentsel ve bina dönüşümiinü gerçekleştirmek
amacıYla riskli binalann YıkılıP yeniden yapılmasınrn te§vik edilebilmesi için hazırlanan ve Tekirdağ Büy.ıfuehirBelediYesi Yetki ve sorurrıtuluk alaru içindİkittım ilçe mokezi ve eski ueıaeıerin uvguıama lma.planlanna ve bunlann
1"Y: Yvglılln1 imar n]alıryna ili 1det 

plan notu maddeleri olarak ayn maaoeĞr ulİlrnma.^ eklenmesi suretiyleTekirdağ BüY'ıifuehir BelediYe Meclisinin 13.12.2023 tarihli ve 1753 sayıh kmanyla değştirilerek kabul edilerek
Yiiriirliğe giren Plan notlannda; bina dönüŞiimü 1maçlı uygulama lmar planı notlannın uygularıması aşamasuıda
YaŞanan bazı aksaklıklann ve tereddütlerin qide|lebilmesi-ve plan nofunun daha anlaşıluüi'iı, ıruı" getiriieuiıınesi
amacıYla Tekirdağ BüiakŞe._h{ 

P"_l.aiv_" na-tanlıF-eret işÜ'Ori*_gaşkanlığnca adı geçen uygulama imar plannotlannın revize edilmesine iliŞkin haarlananve retiraag ntıy'tllşehir Belediye tıecıisi;nıİı lo/0gl2025tarih ve l1l3saYılı karanYla değiŞtirilerek onaylanan l/l000 !ılçekİi ,ygrıumu imar pİaru plan notu değişikliği ve Tekirdağili genelinde bir losmı veYa tamamı kamu hizrnet alanlannda"veya kentsel ,oryuİr. t"t it altyapı alanlannda kalantaŞınmazlann bu alanlarda kalan kısımlanııı]l tamamınuı ilgiliİdaıe veya kurum lehine bedelsiz devredilmesinin
sağlanmasına Yönelik 3194 sayılı İmar Kanunuhu 13, madİesine istinaden kurumumuzca hazırlanmış oı* İ*,,Hakkı Aktanmı (mar T3nsfeP bçJrkl, plan notunun, Tekirdağ Büy'tifuehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alanıiÇindeki ttim ilÇe merkezİ v_e. eski b9|de uygulama imar planlanna've-uıınıann iıaveluine ayn bir madde şeginde plannofu olarak eHenmesi talebine ilişkin hazrlanan ve reiiroag Büy,ıikşehir Belediye ıvı""ıi.ı,nin |0/0g/2025tarih vel112 saYılı karanYla değiŞtirileıek.o11ylga.n 11lO09 olçİtll uygulama imar planı pları notu ilavesi Tekirdağ
BüY-ükŞehir BelediYesi-İmar ve Şehircilik Dairesi Bakanlıgı ilan panosunda ve'Tekirdağ Büytikşehir Belediyesiresmi internet sitesinde t8/09l2025 tarihinden itibaren Ü, uy stıreyle askıya çıkarıüıgina aair aryo*riun,
Kurumunuzca gerÇekleŞiriLnesi, ilgili mütarlıklara duyunılmas, ,. İryr*yu ılİtln diizenlenecek tutanaklann
Dairemize gönderilmesini rica ederim.

_ ÖzgiirYiğtkanAlTAŞ
Büyifu ehir Belediye Başkanı a.
Genel Sp]<reter Yardımİısı V.

Dağüm:

ÇerkezköY BelediYe BaŞkanlığına Gazi Mustafa Kemalpaşa Mah. Atatiirk Cad. çerkezköy Beledıyesı No: 40 çerkezköy / Tekirdağ
Çorlu BelediYe BaŞkanlığına Reşadiye Mahallesi Salih Omurtak Caddesi No:139 çorlu/Tekirdağ
Ergene Belediye Başkanhğına Ulaş Mah. Atatiifk Bulvan No:84 Ergene / Tekirdağ
HaYrabolu BelediYe BaŞkanhğına İlyas Mahallesi Uzunköprü Caddesi No :2 Hayrabolu/Tekirdağ
KaPaklı Belediye Başkanlığına İnönü Mahallesi Eskicami Caddesi No:4-6 Kapaklı/Tekirdağ
Malkara Belediye BaŞkanlığına Hacıevhat Mahallesi, Belediye Arkasl Sokak No:1/l 59300 Malkara/Tekirdağ
Marmaraereğlisi Belediye Başkanhğına Cumhuriyet Meydanı Marmaraereğlisi/Tekirdağ
Mwatlı BelediYe BaŞkanlığına Muradiye Mahallesi 100. Yıl Caddesi No:85 Muratlı/Tekirdağ
Saray Belediye BaŞkanlığına Ayaspaşa Mahallesi Ayaspaşa/26 Sokak No: 7 Saray Belediye Başkanlığı 59600 Saray/Tekirdağ

Belge Doğrulama Kodu : 8L70-22TU-O9DR

Adres: Atatiiık Mahallesi S7.Alay Cad. No:6 Süleymanpaşa/rErİRDaĞ
Telefon No : (850) 459 59 59 Faks No : (282) 258 62 11
e-Posta : sehirsm@tekirdag.bel.tr İnternet Adresi : https://www.tekiıdag.bei.tr
Kep Adresi : tekirdag.bbb@hs0l.kep.tr
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Bilgi İçin:

Gülçin YILMAZ Şehir Plancısı
0850 459 59 59 ffiş


