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1. ptAN öııunisiıuinı «onlusu

İmar Planı değişikliği önerisi ise; Kamalpaşa Mahallesi 14B ada 40 parseli
ka-Psanıakta olrıP Yüriirltikteki 1i1000 ölçekii ııygrılama inıar pla.nı kapsanıincla; söz
konusu taŞınmazın tarım ve hayvancılık tesis alanına çevrilmesi amaçlanmıştır.

Z. PLANLAMAAIIINININ ÜLKE VE BÖIGESİNDEKİ YERİ

iiLaal ölÇekti iır-ıar Pianı değişikiiği öııerisi lrazırlaıraıı aiaır; Tekiı.dağ iii, Sai-ay
ilçesi, kamalpaşa Mahallesi sınırı içerisinde yer aImaktadır.

Tekirdağ İIi Haritası ve İIçeleri
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3. MÜIKİYET BİtGİşİ, ı<eDesTRAt YAPI vn rıRıİııAzIR DURUM

Plan değİŞiklİğine konu alan Kamalpaşa Mahallesi slnırı içerisinde yer almakta olup
14B ada 40 parsel üzerinde halihazır durumda yapı bulunmaktadır.

planlama Alqnı ve yqkın cevresinin Haiihazır Durumu
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4. PLANLAMA AIIINININ KONUMU

Planlamaya konu taşınmaz üzerinde Mantar Deposu
taşınmaz Edirne Saray Yolu'na cephe vcrmektcdir.
karşısında Royll Bio Pelet Enerji yer almaktadır.

bulunmakta olup söz konusu

Pianiamaya konu taşınmazin

Planlama Alanı ve Yakın Çevresinin Konumu
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5. PLANLAMA AII\NININ JEotoJİK DURUMU

UYgulama İmar Planına konu taşınmaza yönelik; imar planı dosyası hazırlanmadan
ewel jeolojik etüt hazırlanarak zeminin yerleşime uygunluk haritasi o!uşturulmuştur.
YerleŞime uYgunluk haritasında yer alabilecek sınıflandırmalar iki ana başlık olmak
üzere u}€un alanlar ve önİemli alanlardır. Söz konusu iki ana baş!ık da kendi içinde
sınıflandırılmıŞtır ve sınıflandırmaların tamamının açıklamaları da aşağıda yapılmıştır.

1-UYgun AIanIar (UA): Çalışma alanı içinde, deprem koşulları hariç. hiçbir doğal
afet tehlikesi potansiyeli taşımayan, jeolojik-jeoteknik özellikler açısından

YerleŞime uYgunluğu etkileyebilecek hiçbir mühendislik problemi bulunmayan,
herhangi bİr önlem alınmasına gerek olmadan yapılaşmaya gidilebilecek
alanIardır.

a. UYgun Alan-l (UA-l): Zemin ortamlardır. (Bu alanda rezidüel zon, kil, çakıl,
kum vb. birimlerin bulunur.J

b. UYgun Alan-2 (UA-z): Kaya ortamlardır. (Bu alanda baza|t, kireçtaşı, kiltaşı
vb. birimlerin bulunduğu ortamlardır]

2-Önlemli Alanlar (Öa1: Yerleşime uygunluğu etkileyebilecek, doğal afet
tehllkeleri ve zeminin jeoteknik özellikleri nedeniyle yapılaşma öncesi vefveya
esnasında belirli önlemleri almak koşuluyla planlama ve yapılaşmaya gidilecek
^l^-l^-l.-d.t<ıllldl (lıl .

a. Önlemli Alan 1.1 (ÖA-1.1): Sıvılaşma tehlikesi açısından önlemli alanlardır.
(SıvılaŞma Poiansiyeii olan aianiardır. Bu iür aianlarda jet grout, kazık, taş koion,
uYgun temel derinliğİ ve tipinin seçilmesi vb. yöntemlerle önlemler alınabilirJ
b. Önlemli Alan 2.t tÖA-2.1): Önlem alınabilecek stabilite sorunlu alanlardır.
c. Önlemli A|an2.21Öe-Z.Z1: Önlem alınabilecek nitelikte kaya düşmesi sorunlu
alanlardır. Bu ttlr alanlarda drenaj, istinat duvaı,ı, k-azıklı istinat duvaı.ı, ankraj, tel
kafes, hendek, ŞeV açısının düşürüImesi, düşme riski olan kayaların yerinden
söküIerek Yapılan ıslah edilmesi vb. yöntemlerle önlemler alınabilir.
d. Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1): Önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma, taşıma
gücü vb. açısından sorunlu alanlardır.

e. Önlemli Alan 5.2 1Öa-S.Z1: Mühendislik problemleri açısından önlem
alınabilecek alanlardır (dolgu alanlarıdırJ. Stabilite sorunlu, kaya düşmesi, şişme,
ofurma ve taŞıma gücü problemleri olan alanlarda, istinat perdesi, fore, mini,
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çakma veya delme kazık şeklindeki betonarme kazıklar, jet grouğ taş kolon,

kompaksiyon, zemin sertleştirilmesi (kireç, çimento, kimyasal maddelerle

dondurma vb.), uygun temel derinliği ve tipinin seçilmesi vb. yöntemlerle

önlemler alınabilir.

Planlama Alanının |eolojik Durumu

Planlama.ıa konu alanın {14P. ada 40 narse]'l imara psas ipnlniik ptiitii hazır]anmıçL !uali iıgg:: rqiiii::Y-

ve planlama konu alan ÖA-5.1-.'de kaldığı görülmektedir. Öa-S.r. isimli alanlar; ölem

alınabilecek nitelikte şişme, oturma, taşıma gücü vb. açısından sorunlu alanlar olup

ruhsat aşamasında gerekli önlemler alınacaktır.
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6. PLANIAMAAII\NININ 1/1oo.0o0 ÖLçEICİ çEVRE »Üzrrvİ PLANI
KApsAMINnaı<i DURUMU

Söz konusu taŞınmazlar 1/1,00.000 ölçekli çevre Düzeni planı kapsamında; Tarım
Alanında kalmaktadır.

Planlama Alanntn çewe Düzeni Plaru Kapsamındaki Durumu

**^7



7. MEvcuT ptAN riıcisi
Planlamaya konu 14B ada 40 parsel; 1,/100a öIçekli uygulama İmar planl

kaPsamında; Parselİn 12,B5}m2'si E:0.20 Yençok:7,50m yapılaşma koşulu ile Tarımsal
Amaçlı Entegre Tesis Alanında, geriye kalan 1-1.1,71,15m2,1ik kısım ise E:0.08
Yencok:7,50m YanılaŞma koşulu ile Tarımsal Nitelikli Alanda kalmaktadır. Taşınmaz 15
metrelik taşıt yolundan cephe almaktadır.

1/100a Ölçekli UYgulama İmar Planında Planlama Alanının Mevcut Durumu

8. ALAN VE PAFTA gİrcİrrRİ

r)lanlama.va konu aian ve çer,resi;
Tekirdağ ili, saray İlçesi, kemalpaşa Mahallesinde yer almakta olup

o L/1000 ölÇekli UYgulama imar Planının F19-B-08-B-3-B paftasında kalmaktadır.
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9. KURUM GÖRÜşIERİ

Plan değiŞikliğine konu alanda kalan Tarımsal Nitelikli Alan,ın Tarım ve Hayvancılık
Te,sis Alanına çevrilmesi a-maçlanmaktaelır= Her ne kaciar Tarımsa] Nitelikli Alan,a
Yönelik emsal değeri belirlenerek uygulama imar planına dahil edilmiş olsa da; il Tarım
ve orman t'iüdüriüğü, Tekirdağ Su ve lianalizasyon idaresi Genel ifüdürlüğü, Dev-Iet SuIsleri Genel Müdürlügri ve Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi,nden kurum görüşleri
aiınmıştır.

o Tarım ve orman Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğü,nün 12905618 sayıIı
oluru ile uygun görüImüştür.

o Tekirdağ Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Müdürlüğü,nün 3713 sayıh yazısı ile
ıçme suyu amaçlı su temin edilen havzakoruma alanı sınırlarında kalmamasına
rağmen sahanın Yeraltı ve yerüstü su kaynaklarına yakın olması nedeniyle DSi11, Bölge Müdürlüğü'nden görüş alınmasi ve alinan görüş doffultusunda
uygul ama yapıl ması gerektiği belirtilmiştir.

o Devlet Su Isleri Genel Mticliirlügıi'niin 3171979 sayılı yazısı ile cle rıyrılması
gereken tedbirler belirtilmiştir.

10. PLANIAMANIN AMACI VE GEREKçESİ

PlanlamaYa konu 14B ada 40 parsel mevcut imar planı sınırı içerisinde yer
almakta oluP 12,850m2'si E:0.20 Yençok:7.S0m yapılaşma koşulu ile Tarımsal AmaçlıEntegre Tesis Alanında kalmaktadır. Taşınmazın Tarımsal Amaçlı Entegre Tesis
Alanında kalan kısmında, 2570m2'lik yapı yapılması müml«in olup taşınmazın Tarımsal
AmaÇlı Entegre Tesİs Alanında kalan l«smında halihazır durumda 2356m2,1ik yapı
bulrınmaktadır, Söz konrısu yapı ise; manta_r işleme tesis! olarak krıllanılrnaktacl_ır.

PlanlamaYa konu 14B ada 40 parsel üzerinde bulunan mantar işleme tesisine
iiave olarak mantar iŞleme tesisinde üretilen rnantarların depolanmast amaci ile soğuk
hava depolarınrn da yapılmasına ihtiyaç duyulmaktadır. Ancak; taşınmazın Tarımsal
AmaÇiı Entegre Tesis Aianında soğuk hava cieposunun yapılmasını mümkün kıiacak ne
uygun bİr alan Yer almaktadır ne de Tarımsal Amaçlı Entegre Tesis Alanının emsal
değeri ilave bir yapı yapılmasını mümkün kılmaktadır.

Ayrıca; mevcuttaki tesisin üretim hacminin artmasından dolayı da planlamaya
konu taŞınmaz üzerinde ürün işieme tesisi oiarak kulianıimak üzere iiave yapıiarın
yapılmasına ihtiyaç duyulmaktadır. Bu kapsamda; yapılan inceleme neticesinde;
taŞınmazİn Tarımsal Amaçlı Entegre Tesis Aianı dışinda kalan kısrnınınfl1.17|,15m2}
tarımsal nitelikli alan olarak planlandığı ve emsal değerinin de 0.0B olarak belirlendiğ
görülmektedir, Her ne karla-r Ta-rımsal Nitelikli Alan için emsal değeri belir]ense de; sözkonusu alan üzerinde ürün işleme tesisi ya da soğuk hava deposu gibi yapıların
yapılması mümkün değildir. Bu sebeple de; planlamaya konu taşınmazın Tarımsal
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Nitelikli Alanda kalan kısmının Tarim Ve Hayvancilık Tesis Alanına çewilmesi; Tarım Ve
HaYvancılık Tesis Alanında ürün işleme tesisi ve soğuk hava deposu gibi yapıların
YaPıimasını mümkün i<ıiacak pian notiarının konuiması amaçianmai<taciır.

Tarımsal Nitelİklİ Alanda kalan kısmının Tarım Ve Hayvancılık Tesis Alanına
Çevrilmesine Yönelik gerekli kurum görüşleri de alınmış ve mevzuata uygunluk
sağlanmıştır.

3i94 saYıiı imar Kanunu'na bağiı Mekansai Pianiar !'apım yönetmeiiği,nin ekincie
Yer alan UYgulama İmar PIanı Gösterimleri içerisinde "Tarımsal Amaçlı Entegre TesisAlani" isimli gösterim "Tarim ve Ha5,,i,ancılik Tesis Alani" olarak desştirilmiştir. Bu
sebePle; hazırlanan Plan değişikliği ile; parselin Tarımsal Amaçlı Entegre Tesis Alanında
kalan klsmı da Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı olarak değiştirilerek hem plan
değiŞikliğinin mevzuata uYgunluğu sağtanacak hem de parselin tamamının Tarım ve
HaYvancılık Tesis Alanı olarak belirlenmesi ile plan büttinlüğü sağlanacaktır.

Bahsedilen gerekÇeler doğrultusunda 148 ada 40 parsele yönelik imar pian
değŞikliği hazırlanarak Parselin tamamının Tarım ve Hayvancılık Tesis AIanı olarak
planlanması, parsel üzerinde ilave yapılartn yapımının mümkün kıIınması amacı ile de
YaPılaŞma koŞullarının E:0.35 Yençok:9.SOmolarak belirlenmesi amaçlanmaktadır.

PlanlamaYa konu taŞınmaz üzerinde tarımsal amaçlı olmak üzere ürün işleme
tesisi, tarıma daYalı dePo, kurutma ve soğuk hava deposu yapılabilmesi için mevcutta
Yer alan Plan notları da aynen korunarak taşınmaz üzerindeki faaliyetlerin
devamlılığnın sağlanması amaçlanmıştır.

Sayfa 10

Fonksiyon Mecut Plan oneri plan
Alan (m2) Oran (%) Aian (m2) Oran(o/o}

o/o0

Tarımsal

NitelikliAlanı
1,L.I7L,IS 0/o46,5 0

Tarımsal

Amaçlı

Entegre Tesis

Alanı

1_2.850 Yo53,5 0 a/a0

Tarım ve

Hayvancılık

Tesis Alanı
0 o/o0 23.964,5I o/o99,75

Imar Yolu 0 o/o0 56,64 o/oa.25
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1/25.0aa ölçekli Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planı hüktimlerinin l.Zl.maddesinde
"TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR: Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyapı tesisleri,

entegre nitelikte olmayan hayvancıIık ve su ürünleri üretim ve muhafaza tesisleri ile

zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatı, mandıra, üreticinin bitkisel üretime

bağlı olqrak elde ettiği ürünü için ihüyac duyacağı :leterli boyut ve hacimde depolar, un

değirmeni, tarım alet ve makineleinin muhafazasında kullanılan sundurma ve çiftlik
atöIyeleri, seralar, tarımsal işletmede üretilen üriınün özelliği itibarıvla hasattan sonra iki
saat içinde işlenmediği takdirde ürünün kalite ve besin değeri kaybolması söz konusu ise

bu ürünlerin işlennesi için kurulan tesisler ile Tarım ve Köyişlei Bakanlığı tarafından

tarımsal amaçlı olduğu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diğer tesislerdir." Şeklinde
tanım yer alamkta oiup ilgili tanıma istinaden üreticinin bitkisel üretimine bağiı olarak

ihtiyaç duyacağı depoların ve ürün işleme tesislerinin de tarımsal amaçlı yapı olduğu

belirtilmiştiı'. Bu açıklama doğrultusunda; 148 ada 40 parsel üzerinde yapilması

planlanan ürün işleme tesisi, tarıma dayalı depo, kurutma ve soğuk hava deposunun da

tarımsal amaçlı yapılar sınıfinda yer aldığı rre dolaünsı ile hazırlanan imar plan

değişikliğinin tarımı geliştirmeye ve üretimi desteklemeye yönelik olduğu

görülmektedir.

Sayfa 11

/



11. PLAN KARARLARI

Hazırlanan L/I000 öIçekli uygulama imarplanı değşikligi önerisinde ise;

o 14B ada 40 Parselin E:0.35 Yençok:9.S0m _rıapılaşma koşulu ite tarım ve
hayvancıIık tesis alanına çevrilmesi amaçlanmıştır.

1/1000 Ölçel<li llygulama İmar Planı Değişikliği Önerisi

12. PLAN NoTIllRI

ı UYGULAMA İMAR PLANI SINIRI; TEİdRDAĞ İıİ, sanay İiçesİ, KEMALPAşA
MAHALLESİ, 14B ADA 40 PARSELİ KAPSAMAKTADIR.

O TARIM VE HAWANCILIK TESİS ALANINDA; TARIIViA DAYALI DEPO, SOĞUK
HAVA DEPosU, KURUTMAVE ÜRÜN İşı,rıaE TESİSİ YAPILABİLiR.

o KAMUYA AYRiLAN ALAiVİ,AR BEDELSİZ TERK EiDLfulEDEN uyGuLAMA
YAPILAMAZ.

ı PLANLAMAAL-ANINDA EMSAL 0.35 Yençok9.50M,DİR.
O PLANLAMA ALANINDA YAPIIAN JEOLOIİ VE IEOTEIffiK MPORU

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
, DSİ, TESKİ VE İLGLİ TÜM KURUM GÖRÜŞLERİNE UYULACAKTIR.
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TESKİ içıaE SUYU HAVZALARI KoRUMA yöı,ıErıvıgıiĞi, ırsxi aTıı<suıARIN
iieıvaıİzaSYONA DEŞARI yÖı{gtl\4sıİĞi, çVERE MEVZUATı İı.cİı,i
YöivgııagrixrEil vı içıır-«ULLANiviA siryu HAVZALARIISIN KORUİ{MASI.,A
ıaiR yöıvErıvırri« rıüxünıı,gRiıv g uyurAcAKTIR..
DEPREM yÖı.ıgrl4pı,İĞİrup LIYLILACAKTIR.

o TOPARK irırİyacı PARSEL SINIRI İçEnİsİıvnt çÖzÜııarENECEKTİ R.
BtJ PLAN VE PLAN NoTLARINna gEıinriı,ıvinyglv H{IstJst.AR DA; 3794 SAyILI
iıvıan KANUNU VE naĞrı yörvnrıı,ıgıixrnR, 1/1,00000 öı,çn«ı,i ERGENE
HAVZASI AEVRE nÜzgl\rİ PLANI ire ılzsooo Öıçnxı,İ rn«İRoaĞ İı çnvng
nüzglvi pLANI uüxünaı,nRiıva wurACAKTtR.
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