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1. PLAN ONERISININ KONUSU

Imar plam degisikligi onerisi ise; Kamalpasa Mahallesi 148 ada 40 parseli
kapsamakta olup yiiriirliikteki 1/1000 olgekii uygulama imar plam kapsaminda; séz

konusu taginmazin tarim ve hayvancilik tesis alanina ¢evrilmesi amaglanmigtir.
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YER]

1/1000 olgekli imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanan alan; Tekirdag Ili, Saray

ligesi, Kamalpasa Mahallesi sinir1 icerisinde yer almaktadir.

Tekirdag [li Haritas: ve figeleri
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3. MULKIYET BILGISI, KADASTRAL YAPI VE HALIHAZIR DURUM

Plan degisikligine konu alan Kamalpaga Mahallesi s igerisinde yer almakta olup

148 ada 40 parsel iizerinde halihazir durumda yapi1 bulunmaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu

Sayfa 3/



4. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu taginmaz iizerinde Mantar Deposu bulunmakta olup séz konusu

taginmaz Edirne Saray Yolu'na cephe vermektedir. Planlamaya konu tasinmazin
karsisinda Royll Bio Pelet Enerji yer almaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumu
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5. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK DURUMU

Uygulama imar planina konu taginmaza yénelik; imar planm1 dosyasi hazirlanmadan
evvel jeolojik etiit hazirlanarak zeminin yerlesime uygunluk haritas: olusturulmustur.
Yerlesime uygunluk haritasinda yer alabilecek siiflandirmalar iki ana baslik olmak
lUzere uygun alanlar ve énlemli alanlardir. Séz konusu iki ana bashk da kendi icinde

siniflandirilmistir ve smiflandirmalarin tamaminin agiklamalar: da agagida yapilmistir.

1-Uygun Alanlar (UA): Calisma alami icinde, deprem kosullar: harig, hicbir dogal
afet tehlikesi potansiyeli tasimayan, jeolojik-jeoteknik 6zellikler acisindan
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek hicbir miihendislik problemi bulunmayan,
herhangi bir 6nlem alinmasina gerek olmadan yapilagsmaya gidilebilecek
alanlardir.

a. Uygun Alan-1 (UA-1): Zemin ortamlardir. (Bu alanda rezidiiel zon, kil, ¢akil,
kum vb. birimlerin bulunur.)

b. Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya ortamlardir. (Bu alanda bazalt, kirectagi, kiltasi
vb. birimlerin bulundugu ortamlardir)

2-Onlemli Alanlar (0A): Yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, dogal afet
tehlikeleri ve zeminin jeoteknik 6zellikleri nedeniyle yapilasma 6ncesi ve/veya
esnasinda belirli 6nlemleri almak kosuluyla planlama ve yapilagsmaya gidilecek
alanlardir.

a. Onlemli Alan 1.1 (0A-1.1): Svilasma tehlikesi agisindan énlemli alanlardr.
(Sivilagma potansiyeli olan alaniardir. Bu tiir alanlarda jet grout, kazik, tas kolon,
uygun temel derinligi ve tipinin secilmesi vb. yontemlerle 6nlemler alinabilir)

b. Onlemli Alan 2.1 {$A-2.1): Onlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlardir.

c. Onlemli Alan 2.2 (0A-2.2): Onlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi sorunlu
alanlardir. Bu tiir alanlarda drenaj, istinat duvar, kazikl: istinat duvari, ankraj, tel
kafes, hendek, sev acisimin diigiiriilmesi, diisme riski olan kayalarin yerinden
sokiilerek yapilan 1slah edilmesi vb. yéntemlerle énlemler alinabilir.

d. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tasima
glict vb. acisindan sorunlu alanlardir.

e. Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2): Miihendislik problemleri agisindan énlem
alinabilecek alanlardir (dolgu alanlaridir). Stabilite sorunluy, kaya diigsmesi, sisme,
oturma ve tasima giicii problemleri olan alanlarda, istinat perdesi, fore, mini,




¢akma veya delme kazik seklindeki betonarme kaziklar, jet grout, tas kolon,

kompaksiyon, zemin sertlestirilmesi (kire¢, c¢imento, kimyasal maddelerle
dondurma vb.), uygun temel derinligi ve tipinin secilmesi vb. ydontemlerle

6nlemler alinabilir.
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Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Planlamaya konu alanmin (148 ada 40 parsel) imara esas jeolojik etiitii hazirlanmis
ve planlama konu alan 0A-5.1.’de kaldig1 gériilmektedir. OA-5.1. isimli alanlar; élem

alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima giici vb. agisindan sorunlu alanlar olup

ruhsat asamasinda gerekli 6nlemler alinacaktir.




6. PLANLAMA ALANININ 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
KAPSAMINDAKI DURUMU

S6z konusu tasinmazlar 1/100.000 6lcekli cevre Diizeni Plan; kapsaminda; Tarim
Alaninda kalmaktadir.

148/40

Planlama Alaninin ¢evre Diizeni Plani Kapsamindaki Durumu
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7. MEVCUT PLAN BILGisi

Planlamaya konu 148 ada 40 parsel;  1/1000 &lgekli uygulama imar plani
kapsaminda; parselin 12.850m2’si E:0.20 Yencok:7.50m yapilasma kosulu ile Tarimsal
Amacli Entegre Tesis Alaninda, geriye kalan 11.171,15m2lik kisim ise E:0.08
Yencok:7.50m yapilasma kosulu ile Tarimsal Nitelikli Alanda kalmaktadir. Tasinmaz 15

metrelik tasit yolundan cephe almaktadir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alanimin Mevcut Durumu

8. ALAN VE PAFTA BILGILER]

Planlamava konu alan ve cevresi;
Tekirdag ili, Saray [lcesi, Kemalpasa Mahallesinde yer almakta olup
® 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin F19-B-08-B-3-B paftasinda kalmaktadir.
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9. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alanda kalan Tarimsal Nitelikli Alan’in Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alanina cevrilmesi amaclanmaktadir. Her ne kadar Tarimsal Nitelikli Alan’a
yonelik emsal degeri belirlenerek uygulama imar planina dahil edilmis olsa da; il Tarim
ve Orman Mudiirliigii, Tekirdag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirkigi, Devlet Su
Isleri Genel Midiirliigii ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi'nden kurum goriisleri
alinmistir.

® Tarim ve Orman Bakanli3i Tarim Reformu Genel Miidiirliigi'niin 12905618 sayili
oluru ile uygun gorilmiistir.

e Tekirdag Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi'niin 3713 sayili yazisi ile
Ieme suyu amagh su temin edilen havza koruma alan sinirlarinda kalmamasina
ragmen sahanin yeralti ve yeristi su kaynaklarina yakin olmasi nedeniyle DSI
11. Bélge Mudiirligi'nden goriis alinmasi ve alinan goriis dogrultusunda
uygulama yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 3171979 sayih yazisi ile de uyulmas:
gereken tedbirler belirtilmistir.

10. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 148 ada 40 parsel mevcut imar plani sinir icerisinde yer
almakta olup 12.850m2’si E:0.20 Yen¢ok:7.50m yapilasma kosulu ile Tarimsal Amach
Entegre Tesis Alaninda kalmaktadir, Taginmazin Tarimsal Amacgli Entegre Tesis
Alaninda kalan kisminda, 2570m2’lik yap1 yapilmas1 miimkiin olup tasinmazin Tarimsal
Amach Entegre Tesis Alaninda kalan kisminda halihazir durumda 2356m27lik yapi
bulunmaktadir. S6z konusu yapi ise; mantar isleme tesisi olarak kullanilmaktadr.

Planlamaya konu 148 ada 40 parsel iizerinde bulunan mantar isleme tesisine
ilave olarak mantar isleme tesisinde tiretilen mantarlarin depolanmasi amaci ile soguk
hava depolarinin da yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Ancak; taginmazin Tarimsal
Amach Entegre Tesis Alaninda soguk hava deposunun yapiimasini miimkiin kilacak ne
uygun bir alan yer almaktadir ne de Tarimsal Amagh Entegre Tesis Alanimin emsal
degeri ilave bir yap1 yapilmasini miimkiin kilmaktadir.

Ayrica; mevcuttaki tesisin iiretim hacminin artmasindan dolay1 da planlamaya
konu tasinmaz iizerinde iiriin isleme tesisi olarak kullaniimak iizere ilave yapilarin
yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu kapsamda; yapilan inceleme neticesinde;
taginmazin Tarimsal Amach Entegre Tesis Alam disinda kalan kisminin(11.171,15m2)
tarimsal nitelikli alan olarak planlandig1 ve emsal degerinin de 0.08 olarak belirlendigi
goriilmektedir. Her ne kadar Tarimsal Nitelikli Alan i¢in emsal degeri belirlense de; s6z
konusu alan iizerinde iiriin isleme tesisi ya da soguk hava deposu gibi yapilarin
yapimasi miimkiin degildir. Bu sebeple de; planlamaya konu taginmazin Tarimsal
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Nitelikli Alanda kalan kisminin Tarim Ve Hayvancilik Tesis Alanina cevrilmesi; Tarim Ve
Hayvancihik Tesis Alaninda iiriin isleme tesisi ve soguk hava deposu gibi yapilarin
yapiimasin miimkiin kilacak plan notlarinin konulmas; amacianmaktadir.

Tarimsal Nitelikli Alanda kalan kisminin Tarim Ve Hayvancilik Tesis Alanina
¢evrilmesine yonelik gerekli kurum goriigleri de alinmis ve mevzuata uygunluk
saglanmistir.

3194 sayih imar Kanunu'na bagh Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi'nin ekinde
yer alan Uygulama Imar Plami Gésterimleri icerisinde “Tarimsal Amach Entegre Tesis
Alant” isimli gésterim “Tarmm ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak degistirilmistir. Bu
sebeple; hazirlanan plan degisikligi ile; parselin Tarimsal Amach Entegre Tesis Alaninda
kalan kismi da Tarm ve Hayvanciik Tesis Alami olarak degistirilerek hem plan
degisikliginin mevzuata uygunlugu saglanacak hem de parselin tamaminin Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani olarak belirlenmesi ile plan biitiinliigii saglanacaktr.

Bahsedilen gerekgeler dogrultusunda 148 ada 40 parsele yonelik imar plan
degisikligi hazirlanarak parselin tamamimin Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak
planlanmasi, parsel iizerinde ilave yapilarin yapiminin miimkiin kilinmasi amaci ile de
yapilasma kosullarinin E:0.35 Yengok:9.50molarak belirlenmesi amagclanmaktadir.

Mecut Plan Oneri Plan
Fonksiyon
Alan (m?2) Oran (%) Alan (m2) Oran(%)
Tarmmsal .
11.171,15 %46,5 0 %0
Nitelikli Alam
Tarimsal
Amach
12.850 %53,5 0 %0
Entegre Tesis
Alam
Tarim ve
Hayvancilik 0 %0 23.964,51 %99,75
Tesis Alani
imar Yolu 0 %0 56,64 %0.25
Toplam 24.021,15 m2 %100 24.021,15m2 %100

Planlamaya konu tasinmaz iizerinde tarimsal amach olmak iizere iiriin isleme
tesisi, tarima dayal depo, kurutma ve soguk hava deposu yapilabilmesi icin mevcutta
yer alan plan notlart da aynen korunarak tasinmaz Gzerindeki faaliyetlerin

devamhiliginin saglanmasi amaglanmistir.
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1/25.000 olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plam hiikiimlerinin 1.22.maddesinde
“TARIMSAL AMACLI YAPILAR: Toprak koruma ve sulamaya yénelik altyapi tesisleri,
entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su iiriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile

zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, iireticinin bitkisel tiretime

degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik

atélyeleri, seralar, tarimsal isletmede iiretilen iiriiniin 6zellidi itibarivla hasattan sonra iki
saat icinde islenmedidi takdirde tiriiniin kalite ve besin dederi kaybolmasi s6z konusu ise
bu_iiriinlerin islenmesi icin kurulan tesisler ile Tarim ve Kéyisleri Bakanhg: tarafindan

tartmsal amagh oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.” Seklinde

tanim yer alamkta olup ilgili tanima istinaden iireticinin bitkisel iiretimine bagh olarak
ihtiya¢ duyacag depolarin ve iiriin isleme tesislerinin de tarimsal amagli yap: oldugu
belirtilmistir. Bu aciklama dogrultusunda; 148 ada 40 parsel izerinde yapilmasi
planlanan tiriin isleme tesisi, tarima dayali depo, kurutma ve soguk hava deposunun da
tarimsal amach yapilar siifinda yer aldig) ve dolayisi ile hazirlanan imar plan

degisikliginin tarim1 gelistirmeye ve Uretimi desteklemeye yénelik oldugu

goriilmektedir.




11.PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan: degisikligi 6nerisinde ise;

148 ada 40 parselin E:0.35 Yencok:9.50m yapilasma kosulu ile tarim ve

hayvancilik tesis alanina ¢evrilmesi amaglanmstir.

. f N o
H ‘ NN
] I SIS ;
: 46740
: | \ /. 4
A JLIK ITE i N 4
ae 4 /
1 i /
h & f /f
7\
[~ /
TSN i g 7
i "/
1/1000 Olgekii Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisi
12.PLAN NOTLARI

9

UYGULAMA IMAR PLANI SINIRI: TEKIRDAC ILI, SARAY ILCESI, KEMALPASA
MAHALLESI, 148 ADA 40 PARSEL] KAPSAMAKTADIR.

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANINDA: TARIMA DAYALI DEPO, SOGUK
HAVA DEPOSU, KURUTMA VE UR{IN ISLEME TESISI YAPILABILIR,

KAMUYA AYRILAN ALANLAR BEDELSIZ TERK EIDLMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA EMSAL 0.35 Yengok:9.50M'DIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN JEOLOJI VE JEOTEKNIK RAPORU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

DSI, TESKI VE ILGLI TOM KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

Sayfa 12
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TESKI ICME SUYU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGI, TESKi ATIKSULARIN
KANALIZASYONA  DESAR] YONETMELIGI, CVERE MEVZUATI ILGiLi
YONETMELIKLERI VE ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

OTOPARK IHTIYACI PARSEL SINIRI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLER, 1/100000 OLCEKLI ERGENE
HAVZASI CEVRE DUZENI PLANI ILE 1/25000 OLCEKLI TEKIRDAC iL CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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